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ZOZNAM POUZITYCH PODKLADOV

Uzemny plén hl. m. SR Bratislavy r. 2007 v znenf platnych zmien a doplnkov (dalej aj ,UP*)

Uzemny plénu regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, ktory bol schvaleny uznesenim Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja &. 60/2013 zo diia 20.9.2013, v zneni platnych zmien a
doplnkov

Uzemny generel $portu a rekredcie (Form - Projekt, 2008) - lizemny generel bol - odsuhlaseny mestskym zastupitelstvom diia 30.4.2009 uznesenim &. 689/2009;

Uzemny generel zdravotnictva hl. m. SR Bratislavy, 2014 - uzn. &. 1637/2014 zo dia 03.07.2014;

Uzemny generel sociélnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy, 2014 - uzn. &. 1637/2014 zo diia 03.07.2014 a

Uzemny generel &kolstva hl. m. SR Bratislavy, 2014) - uzn. &. 1637/2014 zo dia 03.07.2014

Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014)

Metodika dopravno-kapacitného posudenia velkych investi¢nych projektov

Inziniersko-geologicky prieskum /Dirill s.r.0 2015/, Hydrogeologicky posudok /Hydrant s.r.0. 2015/

Vyskopis a polohopis Uzemia

pri spracovani Studie sa taktiez postupovalo v sulade s ustanoveniami suvisiacich pravnych predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania (Stavebny zékon, zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, zakon
¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakon €. 656/2004 Z.z. 0 energetike, zakon ¢. 355/2007 Z. z. o0 ochrane zdravia [udi, zakon ¢. 24 / 2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, v3etky v zneni neskorsich predpisov a poziadavky ostatnych osobitnych predpisov, najméa hygienickych, poziarnych a bezpecnostnych), ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon), STN 73 611 O/Z 2, VlyhlaSky ministerstva zivotného prostredia SR €. 684/2006, ¢. 251/2012 Z.z. o energetike, v zmysle zakona NR SR ¢.656/2004 Z.z,
poziadavky vyplyvajuce zo zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb

zékon €. 223/2001 Z.z. o odpadoch VZN &. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v zneni neskorsich
zmien a VZN &. 2/2003 o dodrziavani &istoty a poriadku na tizemi MC Bratislava -Dubravka

VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeler a ochrane drevin, ktoré st sti¢ast'ou verejnej zelene na tizemi hl. m. SR Bratislavy., Uzemny generel zelene hl. m. SR Bratislavy (1999) a &. 5/2018 o
starostlivosti o verejnu zelen a ochranu drevin

vyhlaska SR ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii v plathnom zneni

Metodicka prirutka MZP SR rok 2010
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1. UVOD

1.1 ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE

Nazov dokumentacie:
Urbanisticka Studia Dubravka sever - Dubravdice stred
(dalej len US)

Dotknuté organy uzemného planovania:

Hlavné mesto SR Bratislava

Mestska Cast Bratislava-Dubravka

Okresny urad v Bratislave-Odbor vystavby a bytovej politiky

Bratislavsky samospravny kraj

Dalsie subjekty dotknuté spracovanim urbanistickej studie:
Organy Statnej spravy
Spravcovia a vlastnici verejného dopravného a verejného technického vybavenia uzemia

Fyzické a pravnické osoby, ktorych viastnicke alebo iné prava budu dotknuté.

Spracovatel urbanistickej studie:
VAVRICA ARCHITEKTI s.r.o.,

Zamocka 36,

811 01 Bratislava,

ICO: 35 771 798

Autori urbanistickej Studie:
Ing. arch. Peter Vavrica

Ing. arch. Robert Janega

Ing. arch. Marek Lohinsky
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1.2 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA US,

RieSené Uzemie sa nachadza v Bratislave, v severozapadnom cipe mestskej Casti Dubravka. Z juznej OPIS RIESENEHO UZEMIA
strany je ohraniCené sidliskom KBV, zo zapadnej Casti sidliskom a novymi bytovymi domami a vybezkom masivu

Devinskej kobyly. Zo severnej asti hranici s aredlom klubu Penati a z vychodnej strany sa toto Uzemie tiahne pozdiz terénu je mierne zvinity, zvazujdci sa smerom k severnej hranici. Biocentrum Devinska Kobyla a hranica CHKO

Saratovskej ulice. Toto rieSene Uzemie sa nachadza na piatich funkCnych plochach: rozvojove su 1x X401 (Sport), Malé Karpaty nesusedi s predmetnou lokalitou. V strednej asti sa nachadza byvala navézka stavebného odpadu
2x F201(ob¢. vybavenost+byvanie), stabilizované: 1x 1110 (zelen) a 1x101 (byvanie). Tato urbanisticka Studia 7 70-tych rokov.

pojednava dve dotykajlce sa funkéné plochy F201 ako jednu funk&nu plochu F201.

Pozemky su momentélne neudrziavané, nachadza sa na nich travovy porast a naletové dreviny. Reliéf

PRISTUP DO UZEMIA

V sucCasnosti je Uzemie pristupné v juznej Casti z ulice Pri Krizi. zo severngj Casti polnou cestou, ktora
je napojenéd na Agatovu ulicu. Pozdiz vychodnej strany je $tvorpridova Saratovskd ulica. Pesie napojenie je z
viacerych bodov z existujuceho sidliska, vznikajucej vystavby novych bytovych domov, ako aj z jestvujlcej polnej
cesty zo severu.




Urbanisticka Studia Dubravka sever - Dubravcice stred

1.3 CIELE RIESENIA A IMPLEMENTACIA ZADANIA US

HISTORICKE VYCHODISKA

Bratislavsky kraj ako najzapadnejSie Uzemie Slovenska na hranici s Rakuskou republikou a Madarskom
vznikol na Uzemi strednej Casti byvalej Bratislavskej a 3 katastrov z MoSonskej zupy novym administrativnym
rozClenenim katastralnych uzemi do 8 okresov, kde najvyznamnejsim dzemim je hlavné mesto SR Bratislava.

Bratislava sa historicky sformovala postupnym prilenenim dalSich 12 obci k pdvodnému Uzemiu
kralovského mesta Bratislavy s hradom a podhradim. Toto Uzemie sa priebezne historicky formovalo od
praveku az po sucasnost, pricom zakladné kulturno-historické hodnoty mesta urcuje jeho vyznam ako:
¢ slobodného kralovského mesta s privilégiami od roku 1291, ale zistenym a potvrdenym osidlenim uz od

neolitu, neskorsie ako sucast oppidalnej sustavy podunajskych Keltov, vyznamné miesto z doby rimskej s

pokraCovanim slovanskym osidlenim v Casnom stredoveku az po formovanie osidlenia mnohonarodnostného

Uhorska i a vyznamné mesto raklsko-uhorskej monarchie v trojuholniku — Vieden - Budapest — Bratislava,
¢ byvalého korunovacného sidla Uhorska od 16. do 19. storodia.

K Bratislave patrili mesta Modra, Pezinok, Svaty Jur spolu s byvalymi vysadnymi mesteCkami
Devin, Stupava, Malacky, Gajary, Dolany, Castd, Senec, Bernoldkovo, byvalé samostatné obce, dnes
mestské &asti Bratislavy — Cunovo, Devinska Nova Ves, Dubravka, Jarovce, Karlova Ves, Lamag,
Podunajské Biskupice, Raca, Rusovce, Vajnory, Zahorska Bystrica. Ostatné obce su historické
vidiecke sidla s kedysi vyznamnym podielom v polnohospodarskej Cinnosti celého Slovenska.

Kulturno-historické danosti Uzemia zékladne formovalo polhohospodarstvo Podunajskej niziny s
vyraznym vinohradnictvom na juznych svahoch Malych Karpat a lesohospodarstvom i polnohospodarstvom
Zahorskej niziny a Malych Karpat. K tomu sa formovala aj Struktura historického osidlenia so
zachovanymi historickymi urbanistickymi, architektonickymi a stavebnymi Strukturami s ich vazbou na
okolité krajinné prostredie, v ktorom na uUpatiach Malych Karpat su situované komplexy hradov.

V minulosti sa predmetna lokalita pouzivala na polnohospodarské Ucely. V. sedemdesiatych rokoch sa toto
Uzemie Ciastocne zavazalo prevazne stavebnym odpadom pri vystavbe sidliska Dubravky.

ZADANIE
Priebeh doterajgieho pripomienkovania US HM SR:

Hlavne mesto SR Bratislava (dalej aj HM SR) vydalo stanovisko ¢. MAGS OOUPD 46596/2019-350051 zo
dna 17.6.2019 k oznameniu o spracovani Urbanistickej Stidie zony Dubravka sever-Dubravcice stred, Bratislava-
Dudbravka a stanovisko ¢.j. MAGS OOUPD 3920412019-65307 zo dha 6.5.2019 k navrhu zadania Urbanisticke;
$tudie zony Dubravka sever-Dubravéice stred, MC Bratislava-Dubravka, stanovisko - aktualizovana verzia.

K Cistopisu zadania US Dubravka sever-Dubraveice stred, 10/2019 vydalo HM SR stanovisko &. MAGS
OOUPD 37200/2020-464932/2019 zo dna 19.2.2020 s pripomienkami. V stanovisku bolo uvedené, Ze z hl'adiska
Uzemneho planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvéleny VZN 4/2007 z 31. 5. 2007, v zneni nedkorsich
zmien a doplnkov 01,02,03,05 (Dalej len "UPN") neboli v plnom rozsahu akceptované pripomienky vyssie
uvedeného stanoviska HM SR, a preto sa pozaduje predlozeny "&

Cistopis zadania" upravit' v tychto kapitolach:
e kap. C. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z uzemnoplanovacej dokumentéacie

e kap. E. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

e kap. F.4 Ochrana a tvorba Zivotného prostredia a rieSenie zelen

e kap. H. Poziadavky na spbsob prerokovania urbanistickej Studie.

Dna 04.02.2020 sa na podnet spol. ARCH-INVEST, s.r.o. uskuto¢nilo na Magistrate HM SR pracovné
rokovanie k dalSiemu postupu pre dopracovanie zadania Urbanistickej Studie zony Dubravka sever-Dubravéice
stred. V zaveroch zdznamu sa uvadza:

e hlavné mesto SR Bratislava vyda stanovisko k predioZzenému cistopisu US (Zadanie Urbanistickej $tudie

zény Dubravka sever-Dubravsice stred, MC Bratislava-Dubravka, &istopis, 10/2019) s pripomienkami a vyzve
obstaravatela na predloZenie Cistopisu upraveného v zmysle tychto pripomienok,

e v upravenom zadani sa v zmysle dohody zo stretnutia uvedie, ze jeden z variantov Studie bude v sulade
s Uzemnym planom Bratislavy a druhy variant overi moznost rozvoja Uzemia ako podklad na zmeny a doplnky
Uzemného planu mesta,

e spracovatel v navrhu overi aj moznost napojenia Uzemia na existujucu cestnu siet’ na viacerych (troch,
pripadne Styroch) miestach,

¢ dopravnokapacitné posudenie sa bude realizovat porovanim suc¢asného a navrhovaného stavu.

URCENIE SPECIFICKEHO UCELU SPRACOVANIA A POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE.

Urbanistickd &tudia Dubravéice stred, MC Bratislava — Dubravka (dalej len ,US") na zéklade rieenia
Specifickych urbanistickych a architektonickych problémov v Uzemi navrhne vhodné regulacné prvky na zonalne;

drovni.

US bude v zmysle § 4 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako ,Stavebny zakon") a v stllade s vysledkami verejného
prerokovania zaroven sluzit ako podklad pre usmernovanie investicnej ¢innosti v lzemi a uzemné

rozhodovanie stavebného uradu.

URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE.

Hlavnym cielom rieSenia US Dubravéice stred je overit a zapracovat nové podnety vyplyvajliceho zo
$irSieho Uzemného kontextu v Uzem!i, ktoré je v zmysle Uzemného planu HI. m. SR Bratislavy v zneni zmien a
doplnkov uréené pre zmieSané Uzemie byvania a obdiansku vybavenost. V lokalite Dubravéice stred, ktora sa
nachadza v Uzemi — MC Dubravka wytvorit zdravé sidelné prostredie pre kvalitny Zivot v novom mestotvornom
Uzemi vyznamnej mestskej radialy.

Po vykonani prieskumov a rozborov dotknutého uzemia a zadefinovani hlavnych problémov a redlnych zamerov
vystavby v zdéne, su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovne:

e zhodnotit potencial Uzemia, urCit vhodné funkéné vyuzitie jednotlivych Casti rieSeného Uzemia a optimalnu
mieru intenzity zastavby, prip. urlit nezastavatelné casti rieSeného tzemia,

e zosuladit individudlne, skupinové a verejné zaujmy v kontexte aktualnych vlastnickych vztahov k pozemkom a
k nehnutelnostiam,

e funkCne, priestorovo a kompozi¢ne zhodnotit Uzemie a vytvorit podmienky pre formovanie polyfunkéného
mestského prostredia s pracovnymi prilezitostami, trvalym ale aj prechodnym byvanim ,sluzbami a inou
doplnkovou vybavenostou, plocchami a zariadeniami pre oddych a rekreaciu,

e riesit priestorovu kompoziciu a organizaciu Uzemia v narocnych geomorfologickych podmienkach, zohladnit
vplyvy expirovanej navazky na moznosti vyuzitia jednotlivych casti lokality,

e navrhnut komplexné zasady a principy formovania mestskej Stvrte a stanovit regulativy najma funk&ného a
priestorového vyuzitia Uzemia,

e navrhnut moznosti etapizacie vystavby,

e zvysit a zlepSit kvalitu zivotného prostredia pre obyvatelov ale aj navStevnikov lokality a zabezpecit ich ochranu
pred nepriaznivymi vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funk&nych
ploeh,

e zabezpecit primerané zastupenie pléch vzrastlej zelene,

e zabezpecit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich dopravnych vztahov, pesich a
cykloturistickych prepojent ,

e zabezpecit optimalne rieSenie statickej dopravy, s maximalnym vyuzitim podzemnych parkovacich garazi,

e stanovit zasady a principy rieSenia a skvalitnenia technickej infrastruktdry.
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ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE.
Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych &asti Uzemného plénu regiénu — Bratislavsky samospravny kraj:

~Je potrebné v maximalnej moznej miere reSpektovat i vazby vyplyvajlice z rieSenia a zo zavéaznych Casti
Uzemného planu regidonu — Bratislavsky samospravny kraj, ktory bol schvéleny uznesenim Zastupitelstva
Bratislavského samospravneho kraja ¢. 60/2013 zo dna 20.9.2013, v zneni zmien a doplnkov najma:

1.4.1.1. koncentrovat sidelny rozvoj predovéetkym do existujlicich zastavanych centier osidlenia a pozdiz
rozvojovych urbanizacnych osi v nadvaznosti na hromadnu verejnu dopravu.

1.4.1.4. zamedzovat vytvaraniu monostrukturalneho sidelného rozvoja v zaujme zabezpedenia funkénosti a
odolnosti sidelného prostredia.

4.12.5.2. a4.12.5.3. podporovat vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest so sprievodnou zelenou.

5.1.1. zohladnovat pri rozvoji urbanizacie negativne pdsobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat
protihlukové opatrenia,

5.1.2. podporovat postupnu a ucinnd sanaciu pripadnych starych environmentalnych zatazi, pokial by sa tieto
v rieSenom Uzemi objavili,

5.2.1. reSpektovat a zohladnovat velkoplosné chranené uzgmie prirody: Chranena krajinna oblast Malé
Karpaty, ako aj maloploSné chranené Uzemia: Prirodna rezervacia Stokeravska vapenka.

5.2.2. reSpektovat a zohladnovat sustavu chranenych Uzemi &lenskych krajin Eurdpskej unie Natura
2000, k:[orymivje Uzemie eurdpskeho vyznamu: SKUEV0280 Devinska Kobyla a Uzemie eurdpskeho vyznamu:
SKUEVU502 Stokeravska vapenka,

5.3.1. reSpektovat a zohladnovat v uzemi BSK vymedzené prvky Uzemného systému ekologickej stability,
predovsetkym biocentrum provincialneho vyznamu Devinska Kobyla,

5.3.1. reSpektovat a zohladnovat v uzemi BSK vymedzené prvky Uzemného systému ekologickej stability,
predovsetkym biocentrum provincidlneho vyznamu Devinska Kobyla,

5.3.2. reSpektovat a zohladnovat v Uzemi BSK vymedzené prvky uzemného systému ekologickej stability
regionalnej Urovne, predovSetkym regionalny biokoridor Stara Mlaka s pritokmi,

5.3.5. podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti zelezniénych trati, frekventovanych Usekov
dialnic a ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov,

5.3.7. podporovat odstranenie pdsobenia stresovych faktorov — pripadnych skladok odpadov v uUzemiach
prvkov Uzemného systému ekologickej stability,

5.4.1. reSpektovat polhohospodarsku a lesnd pddu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie a zabezpedit
ochranu najkvalitnejsich a najproduktivnejsich polnohospodarskych pdd pred ich zastavbou,

5.4.2. podporit vhodnymi opatreniami zachovanie/prinavratenie pdvodného charakteru krajiny v Uzemiach
dotknutych vyraznou vystavbou,

5.4.6. zohladnovat v Uzemnom rozvoji urbanizécii krajiny princip zdrziavania vod v Uzemi a zamedzenia erézie
pOdy

6.2. uplatnit’ pri formovani krajinného obrazu rieSeného Uzemia ustanovenia Eurdpskeho dohovoru o krajine,
ktory vytvara priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch krajinarskej kompozicie a na principoch
aktivnej ochrany hodnét ~ prirodné, kultirno-historické bohatstvo, jedinec¢né panoramatické scenérie, obytny,
vyrobny, Sportovo-rekreacny, kultirno-spolocensky a krajinarsky potencial uzemia,

6.3. respektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach v
pozoruhodnych, vSednych i naruSenych Uzemiach a povazovat ju za zakladny prvok ich priestorovej odentity.

6.8.2. respektovat pri izemnom rozvoji ako aj pri umiestriovani akejkolvek aktivity do Uzemia (byvanie, vyroba,

doprava, rekreécia, technicka infrastruktira, a pod.) charakter, viastnosti a kultdrno-estetické hodnoty jednotlivych
krajinnych typov,

6.9. formovat sekundarnu krajinnu Struktudru v sudlade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja a opatreni na
zmiernenie a adaptaciu na klimatické zmeny:

6.9.4. podporovat proces odstranovania pripadnych environmentalnych zatazi,

6.9.5. podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného systému v krajine s vyznamnym
krajinotvornym efektom,

6.9.1. prehodnocovat v novych zameroch opodstatnenost budovania spevnenych pldch v Uzemi.
6.9.6. chranit lemové/pufrové Uzemia lesnych masivov

6.9.13. zvySovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych Uzemiach, najmé vo verejnych priestoroch,
v kontaktovych pasmach, rozvijat krajinnu zelen v zastavanych tzemiach.

POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA.
Urbanisticka Studia bude spracovana v dvoch variantoch rieSenia: Variant A a variant B.

Variantnost rie$enia US bude spocivat predovsetkym:

e v navrhu spresnenia intenzit zastavby (IPP) pri spodrobnenom funk&nom vyuziti,

e v navrhu variantného funk&ného vyuzitia jednotlivych Casti Uzemia, ktora sa bude odvijat od stanovenych
zavéaznych limitov reguldcie intenzity zastavby v schvalenom UPN hl.m. SR Bratislavy,

¢ v rieSeni napojenia dopravnej obsluhy Uzemia,

Oba varianty navrhu vyuzitia Uzemia budul predmetom verejného prerokovania. Po kovmplexnom vyhodnoteni
vysledkov prerokovania bude spracovany vysledny variant rieSenia do podoby Cistopisu US, ktory bude sluzit ako
podklad pre usmernovanie investi¢nej Cinnosti v Uzemi a Uzemné rozhodovanie stavebného Uradu.

Urbanisticka Studia bude okrem tychto dvoch variantov, ktoré budu hlavnym predmetom prerokovania,
obsahovat aj alternativy a odporucania, ktoré nebudu slizit pre usmernovanie investi¢nej cinnosti v Uzemi, ale
mozu slUzit ako nezdvazny ideovy koncept pre budtice zmeny a dopinky UPN a to formou Variantu C, ktory bude
nad ramec zadania. Pridanim tohto variantu sa prispeje k znizeniu projekénych nakladov pri priprave buducich
Uizemnoplénovacich podkladov k UPN.
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2. VYCHODISKA RIESENIA

2.1 SIRSIE VZTAHY

SIDELNA STRUKTURA A ROZVO] URBANIZACIE

Centrum osidlenia podla hierarchizécie KURS 2001
Bratislava - ako Epecifické centrum plniace funkde
hiavného mesta £tatu a centra eurbpskeho vyznamu

Cantrum osidlenia 2. skupiny - 2. poskupiny
podia hierarchizéde KURS 2001

Centrum osidlania 3. skupiny - 1. poskupiny
podia hisrarchizécie KURS 2001

Centrum osidienia 3. skupiny - 2. poskupiny
podia hisrarchizécie KURS 2001
.

Centrum osidienia 4. skupiny
podla higrarchizéce KURS 2001

Centrum osidlenia 5. skupiny
podia hisrarchizécie KURS 2001

: ‘l Regiondiny rozvojovy pél mesta Bratislavy
L

||||]|]||||]||]||||] Rozvojové os 1.stupfia (podfa hisrachizécie KURS 2001)
MNIINIONIND - Rozvejova es 2.stupfia (pedra hierarchizacie KURS 2001)
0000000000 Rozvajova s 3.stupiia (pedra hierarchizadie KURS 2001)

Komunik afno-s idelnd regiondlna rozvojovd os (bratislavekd, Zupnd)

Regiondina rozvojova os

Boli zohladnené vézby na celostatne,
nadregionalne a  regiondlne  suvislosti
usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja
sidelnej Struktury, na funkéné a priestorové
usporiadanie Uzemia, jestvujuce a
navrhované dopravné vybavenie Uzemia,
technické vybavenie Uzemia vySSich radov,
na navrhované prvky RUSES a MUSES,
vratane prvkov systému zelene a vybranych
krajinotvornych prvkov v Uzemi.

Vymedzenie Uzemia pre rieSenie SirSich
vztahov bolo stanovené s cielom dostat
do porovnania rozsah jestvujucej sidelnej
Struktury s navrhovanymi  rozvojovymi
plochami. Vykres SirSich vztahov vyjadruje
nadvaznost komunikacnych Struktdr na
existujucu komunikacnu osnovu, ale i na
priestory s predpokladanym  buduicim
rozvojom okolo  rieSeného Uzemia.
Viykres SirSich vztahov objashuje filozofiu
rozvoja vlastného rieSeného Uzemia v
SirSom Uzemnom pohlade s vyznacenim
planovaného funkéného wvyuzitia v zmysle
platného Uzemného planu v celom udzemi
vymedzenom pre rieSenie SirSich vztahov.

V zmysle UPN VUC Bratislavského kraja
spada rieSené Uzemie do zahorskej sidelnej
osi, ktora predstavuje jednu z rozvojovych osi
celoslovenského vyznamu. Tato rozvojova
0s priamo nadvazuje na severozapadnu
radialu mesta Bratislavy. Tato myslienka bola
potvrdena i v Koncepcii uzemného rozvoja
Slovenska 2001, kde medzi rozvojovymi
osami prvého stupfha bola definovana
zdhorska rozvojova os, ktord tvoria sidla
Bratislava — Malacky — Kuty — a hranica s
Ceskou republikou.

Riesené Uzemie bude zaroven
spoluvytvarat regionalny rozvojovy pol, ktory
je definovany v priestore sidel Stupava,
Marianka, Zahorska Bystrica, Devinska
Nova Ves. Regionalne rozvojové poly boli v
UPN VUC Bratislavského kraja navrhnuté s
cielom decentralizovat byvanie obyvatelstva
a pracovné prilezitosti. Regionalny rozvojovy
pdl ma byt vo funkénom priestore Bratislavy
vytvarany ako mestské prostredie s prisluSnou
kvalitou hromadnej dopravnej obsluhy.
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Podla tizemného planu VUC Bratislavského kraja je rieené lizemie zaradené do tzv. jadrového pasma, ktoré
tvoria obce prilahlé k mestu Bratislava. Jadrové pasmo je potrebné vnimat ako kontinudlnu Cast mesta Bratislavy,
¢o predpoklada koordinovany rozvoj vsetkych sidelnych funkcii na celom uzemi jadra a jadrového pasma tak, aby
vznikalo homogénne mestské prostredie s vyvazenymi obytnymi a pracoviskovymi vztahmi. Za tym ucelom je
potrebné v tomto Uzemi adekvéatne rozvijat dopravnu a technicku infrastrukturu.

Z pobvodného vidieckeho sidla sa Dubravka stala v polovici 20. storocCia suéastou Bratislavy, ako jej
severozapadna oblast. Odvtedy bol Uzemny rozvoj postupne koordinovany so zaujmami rozvoja celej Bratislavy,
¢o sa prejavovalo v prislusnych dzemnoplanovacich dokumentoch vyssej Uzemnej jednotky voci nizSej. Jednym
z takychto Uzemnopldnovacich dokumentov Bratislavy je Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy 2007, ktory v zakladnych smeroch urcuje i podmienky Uzemného rozvoja mestskej Casti.

Vztahy vymedzeného Uzemia k vy$Sej Uzemnej jednotke vyplyvaju jednak z polohy Uzemia vzhladom k ostatnym
Castiam Bratislavy a jednak zo skuto¢nosti, ze Dubravka je uz polstorocie integrovanou sucastou mesta Bratislavy.
Su tu teda zretelné obojstranné vztahy medzi vySSou a nizSou Uzemnou jednotkou, a to tak v komunikacnych
vazbach a uzemnotechnickych faktoroch, ako aj v socialnoekonomickej sfére a v krajinno-ekologickych zaujmoch
oboch dzemi.

V sucasnosti sa kladie vySSi déraz na vzajomné zhodnocovanie a vyuzivanie miestneho potencidlu uzemia a na
vySSiu participaciu viastného obyvatelstva pri rozvoji, €0 sa ma preukazat prave aj pri rieSeni urbanistickej Studie
zony vo vztahu k vysSej Uzemnej jednotke.

Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady funkéného vyuzivania
Uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie v oblasti celoStatnych a nadregionalnych vztahov: rozvijat osidlenie v smere
povazskej (Bratislava — Trnava — ... ) a zahorskej (Bratislava — Malacky — Kuty — ... ) rozvojovej osi prvého stupna s
cielom vytvarania celostatnych sidelnych rozvojovych sieti.

Dabravéice
stred
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2.2 VYHODNOTENIE UPP, PRIESKUMOV A ROZHOVOROV, VAZBY V KONTEXTE PLATNEJ UPD

CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH FUNKENYCH PLOCH RIESENEHO UZEMIE VO VZTAHU K
PLATNEMU UZEMNEMU PLANU:

Uzemny pldn hl. m. SR Bratislavy — vysek rie$enej lokality - Grafické ¢ast:

OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU, CiSLO FUNKCIE

201, KOD REGULACIE F

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkenej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

previadajluce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultdry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma :

- integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti

- aredly volného Casu a multifunkené zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

(Zmeny a doplnky UPD hl. mesta Bratislava &. 04, ktoré st aktuélne v konani, reguluju podiel byvania vo funkcii
201 zvysenim na 40%)

- zariadenia Sportu, telovychovy a volného &asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom skodlivin z domacnosti
R R R REREE! rieSené Uzemie nepripustné

R rie$ené (zemie pre Sirsie vztahy V Uzemi nie je pristupné umiesthovat najma :
- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy
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- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhohospodarskej vyroby

- skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu, vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce
sa k urc¢enému funkénému vyuZzitiu:

PARKY, SADOVNICKE A LESOPARKOVE UPRAVY. CiSLO FUNKCIE 1110, STABILIZOVANE UZEMIE
Podmienky funk&ného vyuzitia pléch

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou lesoparkového charakteru .
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

previadajlce

- parky

- sadovnicka plosna a liniova zelen

- lesoparkové Upravy

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma :

- vodné plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- pobytové luky

- ihriska a hracie plochy

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy
nepripustné

- parkinggaraze nad terénom

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Uzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie.

SPORT, TELOVYCHOVA A VOLNY CAS, CiSLO FUNKCIE 401, ROZVOJOVE UZEMIE, KOD REGULACIE
X

previadajuce

- kryté a otvorené ihriska, zariadenia a aredly Sportu, telovychovy a volného Casu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma :

- Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého,
modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obcCianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkCnej plochy

- byty v objektoch funkcie— sluzobné byty

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma :

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

- arealové zariadenia obc&ianskej vybavenosti

- zariadenia a arealy vyroby

- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky

- stavby na individualnu rekreaciu

- tfranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce
sa k urcenému funkénému vyuzitiu:

e kod X: rozvojova plocha je natolko vyznamna, alebo Specifickd, ze jej regulacia je realna, az na zaklade
preverenia sutazou, alebo na podklade podrobnejSieho rieSenia na Urovni

urbanistickej Studie zény.
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VIACPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA, CiSLO FUNKCIE 101, STABILIZOVANE UZEMIE
Podmienky funk&ného vyuzitia pléch

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodiaznych bytovych domoch a k nim prisltichajiice nevyhnutné zariadenia —
v stllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcCianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkenej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

previadajuce

- viacpodlazné bytové domy

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpedujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom

a potrebami Uzemia, zariadenia obc&ianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania

-zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo
a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v Uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfhovat najma:

- zariadenia s negativnymi UCinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plnikou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

e ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

e predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia, meritkom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri
obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat,

chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi sa
uskutoChnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktorl predstavuje stavba v
stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu
a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. nedmerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v
stabilizovanom uzemi umiestnit.

DEFINOVANIE REGULATIVOV - UKAZOVATELOV INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH V

POSUDZOVANOM UZEMi:

¢ index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkEnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna

miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poziadavky

a jednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

¢ index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkenej plochy,
prip.

jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho

Uzemia, na spdsobe funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby,

¢ koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen
nad

podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene v ramci regulovanej funk&nej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s viastnou funkciou.
Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ramci mesta,

¢ podiel zapoditatelnych pléch zelene v Uzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).
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OPIS NAVAZKY

Navazka vznikla v prevaznej miere pri realizacii sidliska Dubravka a Lamac v 70-tych rokoch. Pri realizacii
sidliska bol stavebny odpad transportovany na okraj vtedy planovanej zastavby, kde sa nim zavazalo prirodné
Udolie. Pocas dalsich rokov sa navazka nijak nevyuzivala a postupne prirodzene zarastala porastom naletove;
zelene. V sUcCasnosti sa na nej nachadza naletova zelen nizkej estetickej a sadovnickej hodnoty, ¢o postupne
zmenilo jej vonkaj$i charakter na prirodny. Uzemie je pesi len tazko pristupné a terén obsahuje nerovnosti a
kaverny, ¢im je nebezpecny. Po podrobnej analyze dostupnych mapovych a geologickych podkladov sme dosli k
zaveru, ze navazka v priereze dosahuje vysku cez 15m €o vyrazne obmedzuje moznosti zastavby daného Uzemia
v niektorych polohach.
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Priestor navazky hrani¢i zo severu s aredlom sukromného klubu Penati a planovanou polyfunk&énou
zéstavbou Dubravdice sever. Z juznej strany Uzemie nadvazuje na Strukturu existujucej bytovej zastavby. Z
vychodnej Casti je ohrani¢ené nadradenym dopravnym tahom — Saratovskou ul., zo zépadnej Casti je ohrani¢ené
prirodnym masivom Devinskej Kobyly a novou zastavbou bytovych domov obytnych suborov VILLA RUSTICA
,Tarjanne a Zahradné vily. Teleso navazky a jej podlozie hodnotime na zéklade vysledkov inzinierskogeologickych
prieskumnych prac realizovanych v minulosti v bezprostrednom okoli navazky, v samotnom telese navazky na jej
okrajoch (Ka&nik, E. a kol. 1961 — Spréva o mapovani zékladovych pdd v Dibravke, IHGP Bratislava; Sumcova,
T. 1985 — Dubravka, Krajiakova ulica (Pri Krizi) - 288 bytovych jednotiek — 3 a 4 blok, Stavoprojekt Bratislava;
Vlasko, I. 1991 — Krajnakova ulica (Pri Krizi) - pristavba a rekonstrukcia DPD; llavsky, R. 2009 — Vystavba
bytovych domov Bratislava — Dubravka ul. Pri Krizi; Dobrovoda, P., llavsky, R. 2008 - Zavere¢na sprava z
podrobného inZinierskogeologického prieskumu pre VILLA RUSTICA, BRIZITE - SEVER). Najmé v&ak z vysledkov
prieskumu samotného telesa navazky (Dobrovoda, P., llavsky, R. 2011 — Dubravka navazka stavebného dopadu
- predbezny inzinierskogeologicky prieskum, AG audit s.r.o. Bratislava).
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Navézka predstavuje hmotu ktord vypifia hibokd eréznu ryhu, ktord vznikla v désledku  spolupdsobenia
zvetravania a erdznej Cinnosti povrchovych vod. Tato erdzna ryha bola postupne od polovice 60 rokov minulého
storoCia zavazana recentnymi antropogénnymi sedimentmi. Ide o heterogénnu Strukturu, ktoru tvori prevazne
zvetrany stavebny odpad.

Na zaklade porovnania zameranych nadmorskych vysok sucasného povrchu navazky so zakladnou mapou
1 : 10 000, mocnost navozeného odpadu dosahuje v centralnej Casti navazky az 18 m. Mocnost navazky v
blizkosti existujlcej bytovej zastavby a Saratovskej ulice je 6 - 7 m. Centralna Cast povrchu navazky vytvara val
¢nejuci cca 10 m nad okolity, postupne zarovnany povrch navazky.

Vacsia Cast materidlov kumulovanych na navazke postupne prirodzene zarastala porastom zelene.

Svojim zlozenim je staticky nestabilnd. Odporucany spdsob zakladania stavieb na takomto podlozi su
piléty votknuté do unosného podiozia. Tymto spbésobom sa aj samotna navazka zastabilizuje, ¢im sa v buducnosti
zamedzi pripadnym zosuvom.

Cely navrh tejto urbanistickej Studie reaguje v detailnych rieSeniach na moznosti zmyslupiného
zakladania (v zavislosti od pomeru hribky navazky na tinosnom podlozi ) a od toho sa odvija poloha
jednotlivych zastavovacich (urbanistickych) blokov.

Bezprostredné podliozie navazky je tvorené deluvidlnymi sedimentmi  kvartéru , eldviom granitovych
konglomeratov vo vyvoji ilov piescitych , hlbSie pieskov ilovitych az pieskov, dalej tiez zeminami necleneného
neogén — kvartéru v zastUpeni prevazne piescCitych ilov az ilovitych pieskov s hojnym vyskytom ulomkov
granodioritu. V ich podlozi sa nachadzaju granitoidné horniny v réznom stupni rozrusenia (priloha ¢. 2).

Z&kladové pomery telesa navazky su bez mimoriadne naro¢nych uprav nevhodné na zakladanie stavieb.
Vzhladom k tomu, ze v centrdlnej Casti navazky je navazka tvorena prevazne velkymi kusmi volne rozhodenych,
poskodenych zelezobetdénovych panelov, je riziko ich presadnutia pri zatazeni znacne vysoké. Celkovo mbzeme
centrdlne teleso navazky hodnotit ako Uplne nevyhovujuce a nevhodné pre zakladania stavieb v stave akom sa
nachadza aj pre pohyb oséb.

Sucasny Uzemny plan zaujmové uzemie Cleni na viacero zén. Priestor samotnej navazky je rozcleneny
na pas izolatnej zelene popri Saratovskej ul. (kdd 1100) za ktorou sa nachadza priestor OV celomestského a
nadmestského vyznamu (kéd F201) spolu s rozvojovou plochou (kdd X401).

V predmetnej lokalite boli v poslednom obdobi realizované aj viaceré geologické prieskumné geologické
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prace a to najma:

¢ Ekologicky audit - geologicky prieskum zivotného prostredia, Bratislava Dubravka, april 2019,
RNDr. Jan Antal, HYDRANT s.r.o., Bratislava

¢ Atmogeochemicky prieskum na lokalite Bratislava-Dubravka-Dubravéice, maj 2019, RNDr. Igor
Pol¢an , MM Revital s.r.o, Bratislava

¢ Ekologicky audit - geologicky prieskum zivotného prostredia, Bratislava - Dubravka sever, medzi
ulicami Pri Krizi a Saratovska, februar 2020, RNDr. Jan Antal, HYDRANT s.r.o., Bratislava.

Na zaklade vysledkov geologickych prieskumnych prac v danej oblasti, najmé& zavereCnej spravy z
Ekologického auditu - geologického prieskumu zivotného prostredia, Bratislava, Dubravka sever, medzi ulicami Pri
Krizi a Saratovska, februar 2020, RNDr. J. Antal, HYDRANT s.r.o, Bratislava, vyplyva, ze prieskumnymi pracami
nebolo dokumentované ziadne znecistenie zemin a podzemnych vod.

Vysledky analyz horninového prostredia a podzemnej vody z dotknutého tizemia boli vyhodnotené podia
smernice MZP SR ¢. 1/2015 - 7, ktora ustanovuje indikacné (ID) a intervencné (IT) kritéria znecistujucich
latok. Na zaklade konkrétnych vysledkov a vystupov prieskumu sa preukazalo, Ze ani v jednom z vybranych

sledovanych ukazovatelov nebola zistena anomalia na urovni indikacného (ID) &i intervencného (IT) kritéria, nebolo
dokumentované Ziadne znecistenie zemin v predmetnej lokalite.

Atmogeochemické prieskumné prace realizované v predmetnej lokalite, taktieZz nepreukazali ziadnu anomaliu v
stave kvality p6dneho vzduchu a nebolo zaznamenané znecistenie pdédneho vzduchu sledovanymi znegistujucimi
latkami.

Dosiahnuté vysledky geologickych prieskumov Zivotného prostredia zaroven preukazali, ze nebolo potrebné
spracovat analyzu rizika pre rieSené zaujmoveé Uzemie .

Vzhl'adom k tomu, ze doterajSie vysledky geologickych prieskumnych prac v zaujmovom uzemi
nepreukazali ziadne prekro¢enia na urovni IT €i ID limitov zne¢€istujucich latok, ako aj skuto¢nost, ze
sa nepreukazala nutnost’ spracovania analyzy rizik pre predmetny priestor, je odévodneny predpoklad,
Ze sanacny zasah pre pravdepodobnu environmentalnu zataz B4 (008)/Bratislava - Dubravka - za
konecnou elektri¢iek - ul. Pri krizi, SK/EZ/B4/154“ nie je potrebny a nevyhnutny.
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EXISTUJUCA GEOMORFOLOGIA, INZINIERSKO-GEOLOGICKE CHARAKTERISTIKY RIESENEHO UZEMIA A STAVEBNOTECHNICKE PARAMETRE, LIMITY A VYUZITIA MOZNOSTI ZASTAVBY JEDNOTLIVYCH CASTI

RIESENEJ LOKALITY

e i R INZINIERSKOGEOLOGICKE
ZHODNOTENIE

(/A NN NG LITOLOGICKE POMERY

. Nl Na geologickej stavbe
/ lagh I} . S skumaneého Uzemia sa zucastnuju
- » - & = pokryvné sedimenty kvartéru a
| Zilijmoé Gzemie g N2 podlozné sedimentarne  litofacie
: {11 : stratigraficky ~ zaradované  do
TR .|} ' ; neogénu. Kvartér je zastupeny
F, £t Il antropogénnymi a  deluvialnymi
_ _ﬁ.l’- o ! | . sedimentami. Prevazne piescCitym
UL, ), eIl W a Strkovitym sedimentom  &irokej
Obr. &3 - Geologicka mapa (1, Maglay a kol., 2005, SGITDS) depresie Lamadskej brany, s&asti
prekrytych vrstvou svahovych suti,
je obvykle pripisovany neogénny
vrchnobadensky vek. Su zaradované do neogénu, respektive do suvrstvia neogén - kvartér bez blizSieho uréenia
vekového rozhrania, V literature su tiez popisované ako ,hrubé, drsné, sivé zulové piesky s valinmi a nepravidelnymi
Ulomkami az balvanmi zuly“ nachadzajuce sa v Lamaclskej depresii, ktoré najCastejSie priamo transgreduju na
krystalicky alebo mezozoicky podklad. Autormi geologickej mapy Bratislavy su povazované za pestré litoralne
klastické sedimenty neogénu bez blizSieho zaradenia. V inzinierskogeologickej mape M 1:25 000 (Vojtasko, L,
1973) vystupuju medzi Dubravkou a Lamacom a na upéti Devinskej Kobyly ,ily piesCité, piesky ilovité, granitove,
nevytriedené, miestami balvanité Strky, miestami s polohami pieskovcov® zaradené k neogénnym sedimentom
badenského a sarmatského veku. Typicka je ,znacna vertikalna a horizontalna litofacialna variabilita a zlé vytriedenie*.
Hrubka tychto detritickych sedimentov v Lamadskej depresii je od niekolkych metrov do niekolkych desiatok
metrov. Strky sU takmer vylune tvorené z granitoidnych hornin z rézne opracovanych zfn, piesky su tvorené
kremenom, zivcom a sludou s ostrohanymi ulomkami zuly.

Vftanymi sondami boli overené antropogénne sedimenty. Ide prevazne o komundlny odpad prekryty sutovymi
zeminami a stavebnym odpadom. V navazkach sa vyskytuju lokalne horizonty podzemnej vody. Navazky su
nehomogénne, heterogénne a kypré. V ich podloZi boli overené hore opisované zeminy, prevazne piesky ilovité S5
SC s nepravidelnym zastupenim dlomkov a valunov az balvanov granitoidnych hornin, menej silty piescité F3 MS,
tvrdej konzistencie s nepravidelnym zastipenim tlomkov a valtinov aZ balvanov granitoidnych hornin Do hibky 2 m
v rastlom teréne su stredne ulahnuté, hibsie ulahnuté.

GEOTECHNICKE VLASTNOSTI ZEMIN

Zeminy vyskytujuce sa v zaujmovom Uzemi zatriedujeme podla vysledkov laboratdrnych rozborov mechaniky
zemin do prislusnych tried v zmysle STN 72 1001.

Kvartérne, respektive neogénne sedimenty - nesudrzné zeminy, zrnitostne charakteru S5 SC. Antrpogénne
sedimenty nie st vhodné podla STN 72 1001 pre zakladanie bez Uprav.

Jednotlivé litologické typy zemin, ktoré boli overené prieskumom v zaujmovej oblasti, zaradujeme v sulade s
STN 73 3050 "Zemné prace" do nasledovnych tried tazitelnosti:

trieda 2: - piesok ilovity, stredne ulahnuty az ulahnuty
trieda 3: - navazka, komunalny, stavebny odpad, sutova zemina

trieda 6: - navazka, betony

ZAVER A ODPORUCANIA
Na zaklade vysledkov terénnych prac, laboratérnych rozborov a skdsok zemin mozno konstatovat nasledovné:

Objekty odporuCame vzhladom na znacny vyskyt antropogénnych sedimentov zalozit na pilotach. Piloty
odporuc¢ame votknut minimélne 3 m do rastlého podlozia, ktoré prevazne tvoria ufahnuté piesky ilovité. Podzemna
voda sa lokalne nachadza v antropogénnych sedimentoch. Zeminy, vyskytujuce sa v zaujmovom uzemi v zmysle
STN 73 3050 zaradujeme do 2 az 6. triedy tazitelnosti.

Pre zabezpeclenie stability stien vykopov odpori¢ame pouzit vhodny typ pazenia, respektive steny vykopu
svahovat’ v pomere 1:1, respektive svahovat' stavebné jamy a ryhy zmysle STN 73 3050.

Nes-g e

[ B T e e ||

" oblast zakladania na
pilotach
J
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INDIVIDUALNE, SKUPINOVE A VEREJNE ZAUJMY V KONTEXTE AKTUALNYCH VLASTNICKYCH VZTAHOV K POZEMKOM A K NEHNUTELNOSTIAM

_— ﬁg | Riesené Uzemie zahfiia pozemky vo
— vlastnictve Hlavného mesta Bratislava Archikéd predstavule urbanisticks Btodiu zény
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spolupracuje s ich majitelmi formou osobnych
stretnuti, mailovej a telefonickej komunikacie,
zapracuva ich podnety a poziadavky, ako aj
podnety Sirokej verejnosti.
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FUNKCNE, PRIESTOROVE A KOMPOZICNE ZHODNOTENIE RIESENEHO UZEMIA, PODMIENKY PRE FORMOVANIE POLYFUNKCNEHO MESTSKEHO PROSTREDIA S PRACOVNYMI PRILEZITOSTAMI, TRVALYM
ALE AJ PRECHODNYM BYVANIM, SLUZBAMI A INOU DOPLNKOVOU VYBAVENOSTOU, PLOCHAMI A ZARIADENIAMI PRE ODDYCH A REKREACIU.

foto z vystavby KBV

V stabilizovanych plochach juhozapadnej Casti Uzemia sa
nachadzaju bytové domy postavené na prelome 70 / 80 rokoch.
Ich momentalny stav je uspokojivy bez znamok statického
poSkodenia. Na zapadnom okraji sa nachadza moderna nova
vystavba, realizovana v poslednej dekade. Okrem dvoch novych
bytovych stavieb "Pekna vyhliadka" je toto rozvojové uUzemie
nezastavané.

RieSenu zoénu je potrebné navrhnut tak aby plynule
nadvazovala na jestvujucu KBV a objekty vo vystavbe a aby
formovala jeden komplexny celok, ktory by najlepsie vyjadroval
naplnenie platného Uzemného planu mesta Bratislavy.

Vhodné je ju zalozit na hlavhom peSom tahu cez Uzemie,
ktory sa napoji z juznej strany na Strukturu sidliska KBV Dubravka
a pokracuje severnym smerom k Uzemiu Borov.

Dopravnd  obsluhu rieSeného  Uzemia potrebné
optimalizovat v ¢o najvacsej miere, uprednostiovat chodcov a
cyklistov. Je dblezité v navrhu pocitat' s oddychovymi a parkovymi
plochami.

Uzemie podla UPN prekryva previddajuca funkéna
plocha obd&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢o okrem pripustného byvania ponuka Siroku Skalu
funkcii vybavenosti, ktoré poskytnl bohaté pracovné prilezitosti
buduicim obyvatelom, ako aj teraj§im rezidentom prilahlej KBV
Dubravka. Nakolko je k dispozicii prilahla elektriCkova radiala
spolu s autobusmi, tak sa vyrazne obmedzi individudlna
automobilova doprava spojené s dochadzanim do prace. Uzemie
ma vysoky potencial sebestacného polyfunkéného mestského
prostredia.

Pekna vyhliadka
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3. NAVRH RIESENIA

3.1 URBANISTICKA KONCEPCIA ROZVOJA ZONY, PRIESTOROVE A FUNKCNE USPORIADANIE

ZHODNOTENIE POTENCIALU UZEMIA, VHODNE FUNKCNE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH CASTi RIESENEHO UZEMIA A OPTIMALNA MIERA INTENZITY ZASTAVBY, URCENIE NEZASTAVATELNEJ CASTI RIESENEHO

UZEMIA, ZAKLADNY KONCEPT.

CIEL KONCEPCIE

Kompletna prestavba Uzemia (so stavebnotechnickou a
CiastoCne aj moznou ekologickou zatazou) s cielom zmenit tazko
vyuzitelné Uzemie na modernu Stvrt mesta - vytvorenie zivého, primarne
lokalneho centra.

Koncepcia ma ambiciu vytvorit pre miestnych obyvatelov Pri kriZi
zivy fragment mesta, s aktivhym parterom, ktory v Dubravke
chyba.

Cielom tejto Studie nieje zavazne urcit jednotlivé funkcie vramci
mestskych blokov, ale odporudit vhodnost funkcie pre jednotlivé

urbanistické bloky tak, aby spolu tvorili kvalitne fungujici mestsky celok. park
PRIESTOROVA KONCEPCIA A POPIS RIESENIA Q
Navrhovana priestorova koncepcia je zalozena na hlavnom C%
pesom tahu cez Uzemie, ktory sa napaja z juznej strany na Struktdru 5
sidliska KBV Dubravka a pokracuje severnym smerom k Uzemiu N
Bory. Tato koncepcia je teda ,zavesena“ na uz zaloZzenych peSich A
komunikaciach, a na systéme obsluznych komunikacii, ktoré vytvaraju >
obraz a prevadzku prilahlej lokality. E

Navrh je kompoziCne orientovany severo-juzne €o prispieva
k dobrej vyuzitelnosti dennych priestorov z pohladu svetlotechniky,
¢im sa dosahuje vysoky hygienicky Standard. Hmotovo si udrziava
primerand mierku, bez vySkovych budov, sledujuc aktudlne teréne
podmienky. Kompozi¢ne su mestské bloky navrhnuté tak aby sledovali
zakladné osi, ktore su tvorené kostrou pesich a dopravnych tras.

Zastavba bude vyskovo premenna a kazda etapa — blok bude mat
moznost ponuknut vysSiu budovu ako aj k nej prislichajucu nizsiu Sast.
Maximalna vyskova reguldcia je uvedena vo vykresovej Casti. V juznej
Casti je odporucana vySSia dominanta, ktora slUzi aj ako urbanisticky
akcent. Vykresova Cast definuje hranice v ktorych sa bude umiesthovat
nadzemna Cast vystavby.

Uzemny plan v rieSenej lokalite (ul. Pri KriZi) definuje priestory obytného Uzemia a ich dal$i rozvoj, ktory mé byt
rieSeny prioritne formou scelovania Struktdr. Preto navrhovany koncept reSpektuje tuto poziadavku a pokraduje
primarne byvanim smerom od jestvujucej KBV. Umiestnenie byvania v juhozapadnej Casti je preukazatelne
determinovana znizenym hlukom ako v ostatnych Castiach Uzemia Siriacim sa zo zeleznice a dialnice.

Hlavné vstupy do zény (dopravné aj pesie) budu z existujuceho sidliska KBV a zo Saratovskej ulice. Zakladnym
nosnym konceptom je vytvorenie urbanneho priestoru, ktory je obkoleseny zelefiou — formou parkovych Uprav a
takisto aj jeho vnutroblok poskytuje dostatok zelenych pldch. Tieto plochy budud vzajomne prepojené. Vnutrobloky
budu v Urovni zivého parteru maximalne vylu€ovat automobilovl dopravu. Takto vzniknuté funkéné celky vytvoria
jasny predpoklad prirodzeného pohybu pesich s minimalnymi koliziami s dopravou. Sekundarne vybavenie ako
napr. parkovanie, zasobovanie, sklady, tech. zariadenia a pod. bude umiestiované primarne do podzemnych casti
objektov.
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Saratovska

Navrh riesi logické rozmiestnenie urbanistickych blokov na riesenom uzemi rovnobezne so Saratovskou ulicou
pozdlz novych dopravnych komunikacii. Z tychto komunikacii budud napajané jednotlivé objekty.

Navrhovana dopravna kostra rieSeného Uzemia je teda tvorena systémom obsluznych komunikacii, ktoré maju
také priestorové usporiadanie, aby zabezpecili ukludnenu, ale plynult obsluhu dzemia. Ulicny profil je navrhnuty tak,
aby umoznoval optimalny pohyb chodcov, cyklistov a automobilov. Na va¢sine novonavrhovanych ulic je navrhnuta
obojstranna, resp. jednostranna stromova ale;.

Vzhladom na polohu uUzemia v okrajovej Casti mestskej Gasti Dubravka, popri mestskej komunikacii
Saratovska je lokalita vhodnd na prediZenie jestujlicej sidelnej Struktury. Preferované je pokradovanie vo funkdii
byvania v maximéalnej moznej miere. Prvé stavby zo stiboru ,Peknd vyhliadka“ v tomto tizemi tito poziadavku UPD
aj naplifiaju. Preto ndvrh pokraduje v napinani funkcie byvania severnym smerom najmé v stredovej &asti tizemia.

Z funk&ného hladiska a z dévodu dobrej dostupnosti na zastavky MHD a nedalekého obchodného retazca tvori
dobré podmienky pre umiestnenie obcianskej vybavenosti (napriklad domovu socialnych sluzieb lokalita B, C a F,
pri navrhovanom dopravnom vstupe Saratovska / Hruba luka). Pozri vykres ,Komplexny navrh*.
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V okrajovych Castiach sa ponuka vyraznejSie zastupenie obdianskej vybavenosti (napr. v juznej Casti
prevazne na mestkych pozemkoch formou domu seniorov, zdravotné sluzby). Dalej popri Saratovskej je vhodne
umiestnit obc¢iansku vybavenost bud ako administrativu alebo prechodné ubytovanie, stravovanie. V severnej Casti
navrhujeme obdiansku vybavenost formou Sportovych pléch s prislichajucimi zakladnymi funkciami (ale aj Sportovu
Skolu Ci hotel sluziaci tejto funkcii).

Intenzita zastavby by mala byt primarne koncentrovana na hlavnej severo-juznej taZiskovej osi a od nej sa
bude zastavba smerom ku okrajom Uzemia uvoliovat.

VWhladovo bude tento zonélny celok pokradovat do funkénej plochy uréenej pre $port (podia UPN X401),
ktora bude poskytovat okrem Sportovych pléch Sirokého zaberu aj vybavenie tychto Sportovisk vhodnou vystavbou
(ubytovanie), parkovanim, obsluhou a pod. Taktiez poskytuje priestor pre komunitné zahrady. Severny cip by
mal ostat minimalne zastavany a tak isto aj juzny, kde navrh pocita s vybudovanim kvalitného parku s drobnou
doplnkovou architekttrou ponukajucu primarne obcerstvenie navstevnikom parku (kaviaren, reStauracia, minigolf,
prvky na cvicenie, workout).

VPLYV NAVRHOVANEJ ZASTAVBY NA BEZPROSTREDNE OKOLIE

Navrhnuté funk&né a priestorové rieSenie vytvara ku jestvujlucej zastavbe optimalne prostredie. Navrh ju
bude dopifat &i uZ svojim vybavenim alebo poskytnutim zeleného oddychového priestoru na ploche, ktord je
teraz nevyuzita. Prinosom bude aj Sportovo relaxacné doplnenie v severnej Casti. Vo vychodnej Casti bude navrh
vhodnym doplnenim prevazne prebiehajlcej bytovej vystavby. (Dubrava, Tammi)

ETAPIZACIA

Jednotlivé urbanistické bloky su oznaCené vo vykresovej Casti. V bloku O je ukonCena vystavba doch
bytovych domov. Etapizaciu nieje mozno zavazne urcit, nakolko sa bude odvijat od majetkopravnych pomerov
a vystavba bude postupne nadvazovat na dopravnu Strukturu, ktora zacne s napojenim na jestvujicu svetelnu
krizovatku na Saratovskej ulici.

Predpokladana prva etapa by mala byt ukoncena vystavbou urbanistickych blokov 0 a A. a taktiez by mala
zahrfovat vybudovanie Casti parku.

Nasledne by mali nasledovat etapy II. a lll. spolu s vybudovanim pristupovej komunikacie zo Saratovskej a
dokoncenim parku. Posledné etapy sa mbzu CiastoCne realizovat subezne s etapou Il. a lll., najma vSak Sportove
plochy.

l. . IV.

ZAKLADNY POPIS VYSLEDNEHO VARIANTU US

Z dopravného hladiska bol zvoleny variant A s dopravnym prepojenim lokality Brizite od ul. M. Granca cez
rieSené Uzemie na Saratovsky ulicu. Saturdcia byvania je navrhnutd podia UPN. TrediZit jestvujlicu komunikéciu
medzi ,Peknou vyhliadkou® a ,Zahradnymi vilami“ smerom ku hangaru, kde sa nachadza letecké mizeum a to
formou chodnika (prilezitostne pojazdnievaného zasobovanim, kontrolovaného zavorou).

Koncepcia bola v navrhu rieSenia navrhnuta variantne a alternativne, pricom sa overovalo dopravné rieSenie
Uzemia a funkCné vyuzitie Uzemia. Variant A z dopravného hladiska poskytuje prepojenie ulic M. Granca a
Saratovska a napojenie zony je vo Variante B len zo Saratovskej ulice. V obidvoch variantoch je saturacia
byvania podla UPN. Variant C je nad rdmec zadania, sliZiaca ako budici podklad pre zmenu UPN. Vo v8etkych
variantoch navrhujeme prediZit jestvujticu komunikdciu medzi ,,Peknou vyhliadkou® a ,Zahradnymi vilami smerom
ku hangaru, kde sa nachadza letecké muzeum a to formou chodnika (prilezitostne pojazdnievaného zasobovanim,
kontrolovaného zavorou). Dalsi popis variantov v asti Navrhu reguldcie tizemia zény a v Grafickej Sasti US.

Popis jednotlivych funkcil v dalSej kapitole sa uvazuje v kategorii do 1000 obyvatelov (podfa metodickej prirucky
pre obstaravatelov a spracovatelov Uzemnoplanovacej dokumentacie: STANDARDY MINIMALNEJ VYBAVENOSTI
OBCI, r. 2010)

BYVANIE
Uvod:

Ukazovatel poctu trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatelov: Kvantitativnu Uroven byvania v SR v roku 2001
vyjadrenu tymto ukazovatelom charakterizuje Standard 310 trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatelov, v obciach
s najmensim a mensim poctom obyvatelov v priemere 280 trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatelov, v mestach
v priemere 332 trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatelov a v mestach s najvacsim poctom obyvatelom (mesta
nad 100 000 obyvatelov) v priemere 373 trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatelov.

Hodnota ukazovatela poc¢tu bytov na 1000 obyvatelov v r. 2008 sa vplyvom novej bytovej vystavby v porovnani
s r. 2001 zvySila, v celoslovenskej relacii dosiahla v priemere hodnotu 327 trvalo obyvanych bytov na 1000
obyvatelov. Tato hodnota je stale podstatne nizsia v porovnani s krajinami Eurdpskej Unie, ktora sa pohybuje okolo
400 bytov/1000 obyvatelov, pricom v mnohych krajinach Eurdpskej Unie sa tato hodnota prekracuije.

V ,Koncepcii Statnej bytovej politiky do r. 2015" sa z hladiska potreby bytov v SR uvazuje s hodnotou 360 bytov
na 1000 obyvatelov.

Velkost a Struktura bytov reaguje podla trhovej situacie.
Navrh:

V navrhu sa uvazuje s viacpodlaznou bytovou zastavbou. Tento typ zastavby predstavuje zastavbu vo
viacpodlaznych bytovych domoch nad 4 nadzemné podlaZzia. Zastavba je charakteristickd pre mestsky typ
osidlenia, realizuje sa prevazne na volnych plochach obci, s umiestnenim vacsieno poctu bytov (obyvatelov) na
mensej ploche, s prevazne vysSimi hustotami obyvatelov na ha. Vychadza z demografickych charakteristik a
potrieb obce. V rieSenom Uzemi bude podiel byvania podla Variantu A, 30% (cca 320 bytov)

OBCIANSKA VYBAVENOST
Uvod:

Obcianska vybavenost (OV) predstavuje Siroky komplex zariadeni Ucelovo upravenych pldch, ktorych cielom je
uspokojovanie najrozmanitejSich potrieb obyvatelov vSetkych vekovych kategoril.

Podla druhu Cinnosti su zariadenia obcianskej vybavenosti vSeobecne zatriedené nasledovne:
Skolstvo,

Sportoveé zariadenia,

zdravotnictvo,

socidlne sluzby,

kultdrne zariadenia,

cestovny ruch,

sluzby,

financné sluzby,
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e obchod,
e vergjné stravovanie.

Podla charakteru Cinnosti sa teda obcianska vybavenost deli na:

e verejnu vybavenost — (v niektorych materialoch je tiez oznaCovana ako socialna vybavenost), predstavuje
vybavenost, ktora by mala byt zabezpeCovana z polohy Statu, regionu, obce. Aj v ramci tychto zariadeni su
zariadenia, ktoré su nestatne, (st na baze komercnej, sukromné Skoly, cirkevné Skoly, sukromné zdravotnicke
zariadenia, sukromné zariadenia socialnych sluzieb,......), pri€om vSak prevazna vacsina tychto zariadeni je
Statnych, regiondlnych a komunalnych. Medzi verejnu vybavenost mozno zaradit zariadenia:

Skolstva,
zdravotnictva,

socialnej starostlivost.
e komerénu vybavenost, ktoru charakterizuju zariadenia maloobchodu, vergjného stravovania, ubytovania,
sluzieb, Ciastoéne zariadeni telovychovno-Sportovych a kulturych zariaden!.

Vyskyt zariadeni zakladnej, vysSej i nadmestskej vybavenosti je viazany prevazne na bytovu zastavbu, je zavisly
od koncentracie a hustoty byvajuceho a pritomného obyvatelstva.

Adaptabilita, prispdsobivost vyvoju su vyraznou podporou polyfunkénosti centier sidiel, pretoze zabranuju odlivu
dekoncentracii ¢innosti.

Obec ako celok je atraktivne viac-menej tak, ako je atraktivne jeho centrum. Dekoncentracia ¢innosti, rovnako
ako nizka miera polyfunkénosti jeho centra, znizuje vyznam sidla v sidelnej Strukture.

Miera polyfunkcnosti je kvantifikovatelna dosiahnutym stupriom koncentracie a integracie urbanistickych funkcii.
Pri prekroGeni Umernej miery koncentracie v urcitom priestore zacnu vystupovat zaporné efekty, znizuje sa lakavost
navstevy v nich, zvySuje sa negativne pésobenie prehustenosti ¢i uz dopravy, ludi, fyzickych Struktur.

Navrh:

vo Variante A sa predpoklada podiel OV 70% a odporucané zastUpenie je nasledovné:

SKOLSTVO
Uvod:

Materské Skoly k 15. 9. 2020

Bratislavsky kraj

, . Triedy MS so starostlivostou Priprav. triedy Asis-
Uzemie == . o
Zriad’ovatel’ E’ tyzdennvt?u ?| celodennou poldennou ‘: minulom Uc.l_ tevlft
Adresa = | nepretrZitou Skol. roku | telia | udi-
triedy| deti [triedy| deti [triedy| deti |triedy| deti tel’a
[Materska $kola * 84101 Brati: -Dubravka, B: kého 4 Mestska ¢ast’ Bratislava - Dubravka S 4 68 1 22 8
(Cirkevna materska §kola * 84101 Bratislava-Dubravka, Bilikova 1 Rimskokatolicka cirkev, Bratislavsk arcidiecéza S 4 98 1 23 7
Stkromna MS * 84101 Bratislava-Dubravka, Bilikova 34 Ing. Mgr. Michaela Moyzesova N 1 18 2
Materska skola * 84101 Bratislava-Diibravka, Bullova 2 Mestska ¢ast’ Bratislava - Dubravka S 4 85 9 8
[Materska $kola * 84102 Bratislava-Dubravka, Cabanova 44 Mestska ¢ast’ Bratislava - Dabravka S 4 97 1 32 8
[Materské skola * 84101 Bratislava-Dubravka, Damborského 3 Mestskd ¢ast’ Bratislava - Dibravka S 4 92 1 30 8
Materské $kola * 84102 Bratislava-Dubravka, Fedakova 1 Mestska Cast’ Bratislava - Dubravka S 4 92 1 28 8
[Materska $kola * 84101 Bratislava-Dubravka, Galbavého 5 Mestska ¢ast’ Bratislava - Dbravka S 4 92 1 30 8
SSS BIS - MS * 84102 Bratislava-Dibravka, J. Valastana Dolinského 1 British International School Bratislava, s.r.o. A 4 44 1 13 5 4
Materska skola * 84102 Bratislava-Dubravka, Nejedlého 8 Mestska ¢ast’ Bratislava - Dubravka S 4 80 1 31 8
[Materska $kola * 84102 Bratislava-Dubravka, Ozvoldikova 15 Mestska ¢ast’ Bratislava - Dabravka S 4 94 1 25 8
Materska $kola * 84102 Bratislava-Dtbravka, Pri krizi 2 Mestska ¢ast’ Bratislava - Dubravka S 4 92 1 31 8
Materska Skola * 84102 Bratislava-Dubravka, Sekurisova 10 Mestska ¢ast’ Bratislava - Dubravka S 4 91 1 34 8
Materska skola * 84102 Bratis -Dubravka, $ 1 Mestska ¢ast’ Bratislava - Dubravka S 4 94 1 32 8
[Materska $kola * 84101 Bratislava-Dubravka, Usiakova 1 Mestska Cast’ Bratislava - Dabravka S 4 97 1 27 8

Problematika saturovania nového uUzemia zariadeniami materskych a zakladnych $kdl vo vztahu spolu s
ostatnym uzemim Dubravky bola konzultovana s mestskou Sastou Dubravka.

V mestskej Casti Dlbravka sa nachadza 5 zakladnych 8koél, 12 materskych Skél a 3 sukromné Skolky.
VYVOJOVE TENDENCIE UKAZOVATELOV MATERSKYCH, ZAKLADNYCH A STREDNYCH SKOL,

TRENDOVA ANALYZA, 2000 - 2019

vypracovana Centrom vedecko-technickych informacii SR, Bratislava, 2020 (spada pod ministerstvo Skolstva)

Referen¢na populacia deti v materskych Skolach

Referenénou populaciou pre materské Skoly su deti vo veku 3 az 5 rokov. Deti mladSie ako 3 roky a starSie ako
6 rokov maju v predskolskej vychove marginalne zastupenie. Pocet 3 az 5 rocnych sa dihodobo znizoval, pokles sa
zastavil v roku 2006 na Urovni 152,7 tisic. Od roku 2000 do roku 2006 sa tato skupina znizila o 15 %, v absolutnom
vyjadreni 0 26 tisic deti. Od roku 2003 zacal rast poCet novonarodenych deti, ktory sa premietol do rastovej fazy 3
az 5 roCnych v rokoch 2007 az 2014. V nej sa ukazovatel' medziroCne zvySoval v priemere 0 2 % (Ml) a celkove o

17 % (Fl). Pocet deti v tejto faze kulminoval na Urovni takmer 180 tisic. Od roku 2015 populacia 3 az 5 ro¢nych deti

presla do oscilacnej fazy. Kratke troj-
Stvorro¢né obdobie poklesu vystrieda
doCasny narast a nasledny pokles.
Do roku 2025 by sa mal pocet deti
tejto skupiny zniZit na priblizne 170
tisic.

Referenéna populacia ziakov
zakladnych skol

Do prvého rocnika zakladnych
Skdl nastupuju deti prevazne vo veku
6 rokov. Ich pocet klesal priemernym
trojpercentnym tempom. Od roku
2000 az do roku 2008 sa tak znizil z
65,6 tisic na 50,5 tisic. Rastova faza
nastupila v roku 2009 a skoncila v
roku 2017. Ukazovatel v nej rastol
rocne o 2 % a celkove sa zvySil o
22 % na droven 61,5 tisic deti. Vyvoj
v dalSich rokoch bude prebiehat v
kratkodobych oscilaciach. Dvojro¢ny
pokles vystrieda Stvorroény rast a
nasledny pokles. Pocet 6 rocnych by
sa mal do roku 2025 mierne znizit na
58,7 tisic deti.

Napriek skutoCnosti, ze v blizkosti
rieSeného Uzemia sa nachadzaju
hned  dve Skoly a 3kbélky: na
Nejedlého ulici a Pri krizi, s prirastkom
obyvatelstva v tejto novej zdne
poCitame s vytvorenim minimalne
jednej materskej Skélky, vhodna
poloha je v blokoch B a C, nakolko
sa nachadzaju v dotyku s buducim
parkom. Ako dalSia dobra lokalita sa

ponuka blok A a E.
U zékladnych Skolach

Vyber ukazovatel’ov - §kolstvo

Graf D1: Vyvoj populacie 3 az 5 roénych deti s prognézou do roku 2025
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Graf D2: Vyvoj referenénej populécie deti pre |. stuperi ZS do roku 2025
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ISKOLSTVO

KRITERIA PRE VYBER STANDARDOV - VEELKOSTNA KATEGORIA OBCI v TIS. OBYV.

IZariadenie

vl

v2

v5

5»10

10 » 20

20030

30»50

50 » 100

Materska skola

Zakladna $kola

Gymnazium

Stredna odborna $kola

Konzervatotium

Skolské hospodarstvo a stredisko odbornej praxe

Nadstavbové a pomaturitné $tudium

Zakladna umelecka skola

MS pre deti so zdravotnym znevyhodnenim

Z8 pre ziakov so zdravotnym znevyhodnenim

Prakticka skola

Odborné u¢iliste pre ziakov so zdravotnym znevyhodnenim

Skoly a triedy pre deti a ziakov s nadanim

Skolsky klub

(®)

Skolské stredisko zaujmovej ¢innosti

Centrum volného Casu

Skolsky internat

Diagnostické centrum

Reedukaéné centrum

Liecebno-vychovné sanatérium

Centrum pedagogicko-psychologického poradenstva

Skola v prirode

Vysoké skoly

Pozndmka:
® odporicand vybavenost,

(®)ZS neplnoorganizovand s rocnikmi 1. 4. Zariadenie skoly v pripade, ak je predpoklad, Ze sa do nej prihldsi najmenej 30 deti, ktoré majii plnit povinnii kolskit dochddzku v tejto zakladnej skole
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aktualne nieje badat nedostatok miest a pripadny dopyt je rieSitelny pridanim dalSich tried v uz jestujlcich
zariadeniach. V navrhu urbanistickej Studie je vyhradeny priestor pre buduce Skolské zariadenia v bloku K popripade
L. Je to miesto prepojené so Sportovymi zariadeniami a plochami, taktiez v blizkosti lesa.

ZARIADENIA TELOVYCHOVY, SPORTU A POHYBOVEJ REKREACIE
Uvod:

Pohybova aktivita je kluCovym faktorom zdravého spbdsobu zivota a vysoko efektivnym prostriedkom podpory
zdravia. v modernej spolocnosti je Sport vS8eobecne akceptovanou sucastou zivota prirodzene ovplyviujucou
vSetky jeho zlozky, avSak na druhej strane vztah k Sportu a preferovanie jednotlivych Sportovych aktivit su vyrazne
ovplyviované celkovou ekonomickou a kulturnou urovnou spolocnosti, sociokulturnymi zafixovanymi vzormi
vyuzivania volného Casu a Strukturou ponuky vo sfére obsluhy volného Casu. Sucasna spolocnost si uvedomuje
potrebu starostlivosti 0 zdravie, telo a ducha ako protiklad dopadu réznych civilizacnych prvkov. Nachadza to
odozvu vo filozofii fithess a wellness, predstavujucich harmoniu tela a duse, ktord méze Clovek dosiahnut aktivnym
pristupom k vlastnému zivotnému Stylu, zdraviu, krase a vitalite zlepSovanim telesnej a dusevnej kondicie. V
sucasnom zivotnom Style sa aj u nas zacinaju dostavat do popredia nové inovacné trendy Sportovo-spoloCenskych
aktivit, medzi ktoré mozno zaradit:

e adrenalinové Sporty (Sportove aktivity spojené so znacnym fyzickym rizikom a Casto spojené s pobytom v
drsnom prostredi — lietanie na rogale, rafting, skalolezectvo, pribojovy surfing),

e live-time sports (Sportové aktivity realizovatelné pocas celého zivota do vysokého veku — tenis, golf, jachting,
jazdectvo),

e soft-gymnastic (pohyboveé aktivity importované z Orientu zamerané na prezitie vlastného tela, na vyrazovu a
esteticku stranku pohybu a na Zivotnu filozofiu),

e cviCenie s trénerom,

e pohyb v ramci rekreaCného programu (pohyboveé aktivity ako sucast dovolenkovych programov),

Vyber ukazovatelov — zariadenia telovychovy, $portu a pohybovej rekreacie

ITELOVYCHOVA a SPORT KRITERIA PRE VYBER STANDARDOYV - VELKOSTNA KATEGORIA OBCi v TIS. OBYV.

Izariadenie v1 -2 -5 5»10 10 » 20 2030 30950 50 » 100 100
Thrisko pre deti ° ° ° ° ° . ° . °
Thrisko pre mladez a dospelych ° ° ° ° ° ° . . °
Thrisko maloplosné (menej ako 2 000 m? celk. plochy) (] L] L] L] L] L] L] L]

Thrisko velkoplosné (viac ako 2 000 m? celk. plochy) . o o [} o ° °
Telocvicia ° ° . o ° ° °
Sportové hala . . . . . .
Sportovy stadion . . . ° .
Otvoreny plavecky bazén o [ ° o ° ° °
Kryty plavecky bazén (o) (] [ o [ ° °
Otvorena 'adova plocha o .

Zimny $tadion otvoreny ° o ° ° °
Zimny Stadion kryty [ ° °
Relaxa¢né centrum ° ° ° ° ° °
Wellness ° °
Centrum pohybovych aktivit ** (wellness, relaxa¢né centrum) o o L] [ °

Pozndamka:
® odporiicand vybavenost’

O alternativne doplnenie vybavenosti

e terapeuticka rekredcia (pohybové a spoloCenské aktivity pre skupiny postihnutych ludi pomahajuca k navratu
do socidlneho zivota),
e rbzne formy tzv. netradiCnych Sportov vychadzajucich z historickych tradicii jednotlivych etnik.

Trendy v oblasti telovychovy, Sportu a pohybovej rekreacie

e do popredia sa dostava individualny Sport v neorganizovanej forme, zvySuje sa zaujem o individudlne typy
Sportu a medzi mladezou ,trendové” volné a nové formy pohybu,

e v ramci travenia volného ¢asu sa predpoklada stupajuci zaujem nielen jednotlivcov, ale aj mensich
spolo¢enskych skupin a socidlne viazanych skupin o Sportovo-rekreacné aktivity,

e ntegracia vyuzivania aredlov a zariadeni vSetkych systémov Sportu a rekredcie pre Sportovo-rekreacné aktivity
Sirokej Skaly obyvatelstva, Co zodpoveda vseobecnému trendu ekonomizacie vyuzivania Sportovych zariadeni,

e zvySuje sa dopyt po komplexnosti aredlov a zariadeni a doplnenie o obsluzné, resp. iné suvisiace funkcie podla
navrhnutej profildcie uzemia,

e do vyhladu sa ocakava zvySovanie narokov na nové formy aktivit a na ich réznorodost, komplexnost a kvalitu.

Trend vo viacUCelovosti sa prejavuje v dvoch rovinach:

e zaclenenim aredlov pre rézne vyuzitie do organizovaného priestoru sa vytvaraju podmienky pre ich spolocné
doplnkové funkcie a SirSie socidlne a spolocenské kontakty,

e pri zodpovedajucich parametroch a doplnkovych zariadeni sa umoznuje vyuzivanie pre Sport pre vSetkych ako
aj vykonnostny Sport, prip. aj Skolsku telovychovu a zohladniuje sa moznost vyuZitia zariadenia aj pre iné Ucely
(napr. kulturme).

Navrh: pocta s priestorom pre Sport v juznej Casti v a po okraji navrhovaného parku. V zastavbe budu tuto
kategdriu napifat ihriska v exteriéri a kryté telocviéne, fittness centrd, bowling a pod. navrhujeme situovat do 1.
podzemného podlazia V severnej Casti bude Sport rieSeny intenzivnejSie formou zariadeni telovychovy pre dorast a
mladez, Sportové arealy pre Siroku verejnost, rekreacné Sporty a ostatné exteriérové vybavenie.

ZARIADENIA CESTOVNEHO RUCHU (CR)
Uvod:

S novymi trendmi v CR sa menia poziadavky a celkové spravanie UCastnikov CR, poskytuju sa nové druhy
sluzieb, vyraznejSie sa rozvijaju wellness sluzby, ktoré v minulosti patrili skér do sféry zdravotnictva. V ovela vacsej
miere sa najma vo vacsich mestach zacina rozvijat kongresovy CR. Tieto a dalSie zmeny si vyziadali kategorizovat
nové druhy ubytovacich zariadeni jednak z hladiska Urovne a rozsahu sluzieb v ramci tej istej kategorie (kongresovy
hotel, wellness hotel, kipelny hotel, boutique hotel, apartmanovy hotel; turisticka ubytovia = hostel), ale tiez
ako celkom novu kategdriu (apartmanovy dom), resp. zmenu ndzvu zariadenia v novych rozvojovych trendoch

(turisticka ubytovna = hostel).

Cestovny ruch v kontexte s navrhovanim Standardov viazanych na lokalizaciu v mestach a obciach sa zameriava
jednak na ubytovacie zariadenia rbznej druhovej Struktury a jednak na ihriska, Sportové zariadenia a objekty, ktoré
suUvisia s rekreaciou kazdodennou, kratkodobou, vikendovou (pohybovou) rekreaciou, ktora je spojena s volnym
¢asom a dostupnostou k Sportovym zariadeniam. Kazdodenna, kratkodoba rekreacia, ktora vyplyva z disponibility
volného Casu obyvatelov a vhodnej dostupnej vzdialenosti, sa prelina so Sportom, nakolko vyuziva identické
Sportové zariadenia ako ihriska (pre deti, mladez, dospelych), viacucelové rekreacné aredly, prirodné i umelé
kupaliska, relaxacné centra, wellness.

Navrh: V severnej Casti navrhujeme umiestnit’ kratkodobé ubytovanie prislichajuce Sportu formou napr.
Kongresového hotela.

ZARIADENIA ZDRAVOTNICTVA
Uvod:

Poskytovatelia zdravotnej starostlivosti poskytuju:

e ambulantnu zdravotnu starostlivost,
e (stavnu zdravotnu starostlivost,

Formy poskytovania zdravotnej starostlivosti su:

ambulantna starostlivost
v8eobecna,
Specializovana,

Ustavna starostlivost,
lekarenska starostlivost.

Navrh:

Je predpoklad, ze obyvatelia zény budu vyuzivat zdravotnicke nemocniéné zariadenia celomestského vyznamu,
kde podstatnu Ulohu bude zohravat nemocnica na Boroch. Navrhujeme integrovat do novej vystavby zdravotné
zariadenia ambulantného typu ako napriklad:

Agentura domacej oSetrovatel'skej starostlivosti, (v skratke ADOS) poskytuje komplexne domacu
oSetrovatelsku starostlivost a pérodnu asistenciu pacientom, ktori nevyzaduju hospitalizaciu alebo hospitalizaciu
odmietli a poskytovanie oSetrovatelskej starostlivosti je indikované lekarom. Hlavnou napliou je poskytovanie
komplexnej oSetrovatelskej starostlivosti a rehabilitacie.

Dom osSetrovatel'skej starostlivosti - poskytuje sa nepretrzita oSetrovatelska starostlivost vratane
oSetrovatelskej rehabilitacie osobam, ktorych zdravotny stav si nevyzaduje sustavnu zdravotnu starostlivost
poskytovanu lekarom, ale si vyzaduje nepretrzité poskytovanie oSetrovatelskej starostlivosti s predpokladanym
pobytom na 16zku presahujucim 24 hodin a ktord nemozno vykonavat v prirodzenom socialnom prostredi osoby.

Zariadenia na poskytovanie jednodnovej zdravotnej starostlivosti, (zubné, dermatologické ambulancie...)
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Agentiry domacej oSetrovatel'skej starostlivosti,

Dom osetrovatel'skej starostlivosti,

ZARIADENIA SOCIALNYCH SLUZIEB

Riesena zona ponuka priestor pre socidlne sluzby na rieSenie nepriaznivej socialnej situacie z dévodu tazkého
zdravotného postihnutia, nepriaznivého zdravotného stavu alebo z dévodu dovisenia déchodkového veku

Odporucané zariadenia su: zariadenie pre seniorov, domov socidlnych sluzieb, opatrovatelska sluzba, denné
centrum.

ZARIADENIA MALOOBCHODU
Uvod:

S ohladom na blizke velkometrézne obchodné zariadenie a ul. Hrub4 Itka ndvrh US smeruje k rovnovahe
velkokapacitnych zariadeni obchodu a mensich obchodnych jednotiek typu:

ZmieSana predajna - predajha ponukajuca Siroky sortiment potravindarskeho i nepotravinarskeho tovaru,
pricom nie je mozné jednoznacne urCit tazisko sortimentu. Pomer potravinarskeho a nepotravinarskeho sortimentu
je zhruba vyrovnany, to znamena, ze podiel potravin ani nepotravin neklesa v rocnom priemere pod 40 % obratu.
Predajna plocha zmieSanej predajne je spravidla menSia ako 1 000 m2. Spotrebné druzstva v tomto sortimentnom
type vykazuju klasické zmieSané predajne s predajnou plochou 75, 100, 150 m2,

Potraviny - ponukaju Siroky sortiment potravinarskeho tovaru, ¢asto doplneny o nepotravinarsky tovar dennej
spotreby (podiel nepotravin je vzdy zasadne mensi ako 40 % celkového obratu). Predaj je samoobsluzny, s
obsluhou alebo kombinovany. K uvedenému druhu patria Sirokosortimentné predajne potravin s menej ako 400
m2 predajnej plochy, pripadne i predajne potravin presahujiice tento velkostny limit, ak nespifiaju kritérium pre
zaradenie medzi velkopredajne potravin (nemaju samoobsluhu so zbernym inkasom).

Nepotraviny — Siroky sortiment ponukaju suborny predaj sortimentov nepotravinarskeho tovaru. Ponukany
sortiment je podmieneny umiestnenim, mierou priestorovej a prevadzkovej koncentracie obchodnej vybavenosti a
velkostnej jednotky. Predaj je samoobsluzny, s obsluhou alebo kombinovany.

Navrhované vhodné zariadenia OV:
Vyber ukazovatelov — zariadenia maloobchodu

MALOOBCHOD KRITERIA PRE VYBER STANDARDOV - VELKOSTNA KATEGORIA OBCI v TIS. OBYV.
zariadenie vl v2 -5 5»10 10» 20 20930 30» 50
Potraviny, zmieSany tovar ° [ ° [ ° [ °
Specializovany obchod (integrované zariadenia ) [ ° (] ° [ °
Maly supermarket 400-1000 m? (¢] [ ° [ °
Velky supermarket 2500-5000 m?* (¢] [ ] ] °
Maly hypermarket 2500-5000 m? o °
Vel’ky hypermarket 5000-10000 m?

Hobby market 1000 m? a viac (¢] [ °
Mensi OD a NS do 2500 m? (¢] [ [ °
Viesi OD 2500 m?® viac (¢] L] °
Diskontna predajiia 400-1000 m? (¢} ° [ °

Pozndmka:
vyber minimdlnych Standardov vychadza z empirickych poznatkov a Statistickych prieskumov MOS,

® odporiucana potreba vybavenosti,
O alternativne doplnenie vybavenosti,
OD obchodny dom,

NS ndkupné stredisko,

Specializovany obchod — integrované zariadenie s dalsimi funkciami (stravovanie, sluzby a pod.).

obchody, prevadzky verejného stravovania a neruSiace prevadzky sluzieb, ktoré slizia pre obyvatelov Uzemia a
prilahlého Uzemia ako sucast objektov pre byvanie, umiesthiované primarne v parteri budov.

ZARIADENIA VEREJNEHO STRAVOVANIA
Uvod:

Zariadenia verejného stravovania tvoria komeréne zamerané prevadzky, ktoré su verejne pristupné. Spravidla
sU lokalizované do Uzemia s vy$Sou hustotou zastavby bud ako volhe stojace objekty alebo vstavané zariadenia.
Okrem funkcie stravovacej plnia i funkciu spolo&ensko — zabavnu.

Podla prevazujuceho zamerania jednotlivych zariadeni stravovacie zariadenia vytvaraju rézne prevadzkoveé typy,
ktoré mozno rozdelit na zariadenia s funkciou stravovacou i spolocenskou (reStauracie, hostince), spolo¢enskou i
stravovacou (vinarne, pivnice), vyhradne stravovacou (jedalne, bufety) a spolocenskou s doplnkovym obcerstvenim
(kaviarne, cukrarne).

Pri prevadzkovani stravovacich a zabavnych zariadeni je hybnou silou trhova ekonomika. Zariadenia vznikaju a
zanikaju v priamej Umernosti na dopyt trhu. Velmi délezitym aspektom vo vztahu k cestovnému ruchu je zvySovanie
kvality poskytovanych sluzieb verejného stravovania a profesionalny pristup k zakaznikovi.

Lokalizacia zariadeni sluzieb v ramci centier rdznej hierarchie, pricom sa sleduje princip rovnomerného
rozlozenia zariadeni verejného charakteru sluzieb, podporujuci princip tzv. samoobsluznych oblasti. Ich cielom
je predovsetkym podpora efektivnosti prevadzky organizmu mesta zalozena na peSej dostupnosti zariadeni pre
navstevnikov na jednej strane a stucasne podpora rovnomernejsieho rozlozenia pracovnych prilezitosti v jednotlivych

Vyber ukazovatel’ov — zariadenia verejného stravovania

VEREJNE STRAVOVANIE KRITERIA PRE VYBER STANDARDOV - VELKOSTNA KATEGORIA OBCi v TIS. OBYV.
zariadenie v1 v2 v5 5»10 10520 2030 3005
reStauracia I. a II. CS (®) (®) e} e} (] °

Restauracia III. a IV. CS (®) (®) [ [ [ [

Vinaren, pivnica (0) (0) o ° ° °

Kaviaren (®) (®) ° ° [ ) [ )

Pohostinstvo, hostinec (®) (®) [ ] L] [ [

Cukréren (®) ° [ (] [ [

Bar (®) (®) [ ] ° ° )

Poznimka:

vyber minimdlnych Standardov vychddza z empirickych poznatkov a Statistickych prieskumov MOS,
® odporicand potreba vybavenosti,
(®) odporucand potreba vybavenosti vo vvznamnom centre CR,

O alternativne doplnenie vybavenosti.

oblastiach mesta,

Trendy vyvoja

e vyvoj zariadeni verejného stravovania je dany jednoznacne zaujmom uzivatelov a zaujmom sukromnych
podnikatelov, prevadzkujucich zariadenia verejného stravovania,

e v kontexte s pestovanim zdravého zivotného Stylu sa rozvijaju centra pohybovych aktivit, wellnes centra,
sucastou ktorych sa stavaju aj rézne gastronomické zariadenia a zariadenia sluzieb,

e dolezitost kvality v porovnani s cenovymi relaciami bude v buducnosti v ramci konkurencéného prostredia stale
narastat,

¢ v rozhodovacich procesoch bude stat kvalita, Cerstvost a zazitok, uréujucim prvkom vyberu reStauracie sa
stane atmosféra a lokalizacia,

e stravovacie a zabavné zariadenia budu ponukat eSte vacsi vyber, podstatne sa rozSiria reStauracie narodnej
kuchyne a bary, obllUbena bude aj exoticka tematika, autenticka hudba a rbzne druhy zabavy,

Nadalej sa budu rozvijat jednak ako zariadenia vstavané v objektoch inych funkcil, ako aj zariadenia samostatné,

Pre zariadenia verejného stravovania na Urovni zény najmad v centre mesta sU suCasne charakteristické
koncentratné tendencie, prejavujuce sa cielenou koncentraciou uvedenych zariadeni (v taziskovych polohach
pozdiz pesich zén a hlavnych verejnych priestorov). Koncentracia réznych druhov zariadeni verejného stravovania
na jednom mieste v urcitej taziskovej lokalite vytvara bohatu ponuku uvedeného segmentu, ¢o zvySuje atraktivnost
danej lokality a pravdepodobnost, ze zakaznik najde presne ten druh sluzby, ktory hlada.

Hodnotu Standardu (pocCet ucelovych jednotiek na 1 000 obyvatelov) nie je mozné v sucasnosti objektivne
stanovit, pretoze v podmienkach trhového hospodarstva sa zriadovanie zariadeni verejného stravovania riadi
zakonom ponuky a dopytu. Okrem toho je hodnota ovplyvnena konkurencieschopnostou prevadzkovatela,

atraktivitou lokality a Specifickymi podmienkami Uzemia.
Navrh:

Zariadenia sluzieb sa vyznaCuju integraciou v parteroch obytnych budov, vo viacucelovych budovach,
obchodnych a podnikatelskych centrach spolu s dalsimi funkciami, hlavne s byvanim, sluzbami obchodu,
stravovania, administrativy a pod.,

Vznikli nové druhy sluzieb, hlavne sluzby orientované na oblast informacnych a komunikacénych technoldgil a
sluzby spojené s vyuzitim internetu,

Rozsirili sa sluzby spojené so zdravym zivotnym Stylom a pestovanim tela,
Previada trend lokalizacie zariadeni v polyfunkenej, mestskej Strukture, respektive spolyfunkCiovanie
monofunkénych Struktdr prostrednictvom zariadeni obchodu.

KULTURNE ZARIADENIA

Névrh ne$pecifikuje konkrétne kategdrie kultirnych zariadeni, budy sa dopifiat podia potrieb obyvatelov,
odporucané su napriklad zariadenia pre: kulturno-osvetova Cinnost, hudobné telesa a umelecké subory, galérie,
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3.2 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Hlavné a vedlajSie funkcie v urbanizovanom uUzemi sa navzajom ovplyviuju. Dopravna infrastruktira je
prepojujucim a prevazujucim multiSlankom v osidleni a vytvara systém dopravy, ktory uspokojuje naroky funkénych
priestorov a ich prevadzkovych vztahov. Spatne pdsobi na dalsi rozvoj sidelnej Struktury. Dopravny systém, jeho
subsystémy a prvky su Sastou Struktury urbanizovaného i krajinného prostredia. Doprava a kontaktné Uzemie su vo
vzdjomnom vztahu, v interakcii. Predmetom ndvrhu US rozvoja Uzemia st aj jeho dopravné trasy a plochy.

SIRSIE VZTAHY

Jestvujlice komunikécie ohraniCujlce Uzemie su: na juhu od Uzemia ulica Pri Krizi — miestna komunikacia, ktora
dalej Usti na Saratovsku. Z vychodnej strany Uzemie lemuje ulica Saratovska — mestska komunikacia, ktora sa
vyhladovo prepoji na sever smerom na Bory — tzv. Lamadska brana. TaktieZ je planované predizenie elektrickovej
trasy pozdiz Saratovskej ulice. Uzemie je v maximélne 12 minttovej dostupnej pedej vzdialenosti od najblizsej
elektriCkovej zastavky. Na juhu a severovychode Uzemia sa nachadzaju autobusoveé zastavky MHD.

Boli preverené moznosti vytvorenia novych dopravnych vstupov, prepojeni:

Po konzultovani jednotlivych moznosti napojenia lokality s Magistratom, Krajskym dopravnym riaditelstvom,
obyvatelmi lokality a zhodnoteni dopravnych a terénnych moznosti sme dospeli k zaveru, ze ako hlavné napojenie
bude zo Saratovskej cesty €. 1 a sekundarne napojenie bude tiez zo Saratovskej, €. 2.

Napojenie ¢. 3 bolo zamietnuté, ¢. 4 je nevhodné z majetkopravneho a najméa z terénneho hladiska (velké
vySkoveé prevysenie)
Napojenie &. 5 bude alternativne, navrhujeme prediZit komunikdciu M. Granca formou pojazdnievaného

chodnika, pre zabezpecCenie pristupu sanitky, poziarneho auta a smetiarskeho vozidla pre jestvujuci hangar a
zahradky.

Napojenie ¢. 6 formou kruhového objazdu z ul. Pri Krizi navrhujeme s prvkami timenia automobilovej dopravy
(napr. kategorie D).
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3.2.1 CESTNA DOPRAVA
Pri krizi

Pri navrhu urbanistickej Studie sme vychadzali z nasledovnych limitov a jestvujucich problémov KBV Dubravka:
e (Odlah&enie dopravy z jestvujuceho Uzemia Brizite, ktora je mierne zhustovana pri kotolni na ul. Pri KriZi
e Jestvujuca svetelne riadena krizovatka na Saratovskej ul. pri OD Tesco
e Optimalizacia parkovania vramci navrhu, preferovanie podzemného umiestnenia
¢ Implementacia cyklotras a prepojenie na funkénu plochu X401 — Sport
DOPRAVNE RIESENIE

Pre primarne napojenie Uzemia ¢. 1 navrhujeme Upravy na Saratovskej a to vytvorgm’m krizovatky tvaru kriza
z krizovatky tvaru T. Krizovatka je svetelne riadena a pripravena na Stvrté rameno. Stvrté rameno bude tvorit
hlavny dopra\v/ny pristup do Uzemia. V ramci krizovatky budu vytvorené odbodovacie pruhy a pripajacie pruhy na
Saratovskej. Stvrté rameno bude tvorit komunikacia ktora bude mat v krizovatke samostatny pruh na odbocenia do
lava a priamo pravy pruh. Na Saratovskej bude preorganizované vodorovné dopravné znacenie tak aby vyhovovalo
plnohodnotnej krizovatke tvaru kriza.

Sekundarne napojenie zo S@ratovskej bude na severovychodnej Casti Uzemia a navrhujeme ho ako pravé
odbocCenie a pravé pripojenie. DalSie prepojenie je na existujucu komunikaciu Martina Granca a nasledne do
krizovatky s ulicou Pri Krizi pri dome seniorov.

Saratovska

Dopravné riesenie preferuje ukludneny typ pozemnych komunikacii a vyrazne uprednostriuje plochy pre pesich.

Komunikacie su navrhovana vo funkénej triede C3 kategdrie MO 8/40 s moznostou priameho parkovania z
komunikacie a vyuzitim ukludnenych prvkov dopravy. Mestska hromadna doprava nie je do Uzemia trasovana
nakolko Uzemie je v priamom dotyku so silnou elektriCkovou trasou a v predizeni do uzemia Bory bude priamo
na elektrickovej radiale. Na navrhovanej komunikacii juzne od bloku O je ponechana priestorova rezerva (30m) pre

|
‘ ‘ ‘ L Zéstavku MHD.
. = - Parkovacie miesta budu navrhované vo vacsine v hromadnych garéazach pod objektami a z Casti priamo

pristupné z komunikacie. Priamo pristupné budu pre vybavenost, sluzby, navstevy a obsluhu Skoly.

—i] Predpokladané dopravné zatazenie do roku 2030 bude vyhovujice a mozné ho spolahlivo trasovat po
‘ ™ navrhovanych komunikaciach.

Saratovske:

Polyfunkény
komplex Dubravka




Urbanisticka Studia Dubravka sever - Dubravcice stred

DOPRAVNOKAPACITNE POSUDENIE
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Zaber krizovatiek pre Dopravnokapacitné posudenie:

1.
2.
3
4

Saratovska - Pri KriZi,
Saratovska - Hruba l0ka,
Saratovska - Agatova,
Saratovska - cesta /505

Dopravnokapacitné posudenie a bilancia statickej dopravy
bude tvorit samostatnu prilohu tejto Studie.

3.2.2. STATICKA DOPRAVA

Parkovacie miesta budu navrhované primarne v hromadnych garézach pod objektami ale z€asti budu parkovacie
statia pristupné priamo z navrhovanych komunikacii. Priamo pristupné budd pre vybavenost, sluzby, navstevy a
obsluhu Skoly. Parkovacie miesta popri navrhovanych miestnych komunikaciach nebudud zapoditané vo vypodte
statickej dopravy pre jednotlivé urbanistické bloky.

Cielom tejto Studie je aj minimalizovat pocet parkovacich miest v lokalite na minimum, odpori¢ame aj viaceré
alternativne dopravné rieSenia, ako su elektrobicykle a carsharing

3.2.3. PESIA DOPRAVA

Hlavné pesie trasy su navrhnuté tak, aby najkratSou vzdialenostou spéjali najfrekventovanejSie verejné priestory
a tvorili bezpedény pristup k zastavkam MHD na Saratovskej, Pri krizi a smerom na Lamadsky branu. Vyrazny
severo-juzny pesi tah predpoklada vytvorenie pesej zony v Uzemi, odkial' bude prepojenie na Uzemie Brizite, KBV
Dubravka, Tesco a Bory. Viacero peSich smerov poskytuje dostupnost k nedalekému vybezku Devinskej kobyly s
moznostou turistiky. Spracovatelia odporucaju v novych zameroch pri kazdom urbanistickom bloku prehodnocovat’
opodstatnenost budovania spevnenych pléch a tieto minimalizovat na nevyhnutnu potrebu s ohladom na dizajn a
funkciu verejného ako i komunitného priestoru.

V severo-juznej stredovej pesej osi navrhujeme osadit rozptylové priestory pred verejnymi budovami sluziacimi
na zhromazdovanie (namestia).

3.2.4. CYKLISTICKA DOPRAVA

Vedenie cyklotras je preferované mimo frekventovanych ciest so sprievodnou zelenou a je zohladnené v zmysle
navrhu UPN hl. m. SR Bratislavy, v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Podla UPN vedie hlavna mestska cyklotrasa
po Agatovej ulici. Na fiu napajame nasu navrhovanu cyklotrasu v mieste krizovatky Saratovska Agatova. Odtial
pbjde priamo popri Saratovskej jedna trasa a druha trasa povedie cez rieSené Uzemie a spoja sa v krizovatke Pri
krizi / Saratovska. V severnej Casti zaujmoveho Uzemia bude moznost pokracovat smerom na Devinsku kobylu.

CykKlisti v rieSenom uzemi budu vedeni pri komunikaciach na samostatnom telese alebo v zmieSanych plochach
S pesimi.

Navrhujeme dopravu v danom dzemi minimalizovat v ¢o najvacsej moznej miere.
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3.3. VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

uvoD
V Uzemi nie je momentalne vybudovana infrastruktira — inzinierske siete. Taktiez sa tu nenachadzaju ziadne
ochranné pasma sieti.

Jestvujuce siete v bezprostrednom okoli Uzemia sU umiestnené nasledovne: juhozépadnym smerom sa
nachadza verejny vodovod DN 150, splaskova kanalizacia DN 400, STL plynovod D160, NN el. vedenie a
trafostanica, telekomunikacné rozvody (ul. Pri Krizi). Vychodnym smerom je v telese ul. Saratovskej vedena
dazdova kanalizécia, STL plynovod, telekomunikacné vedenie a vodovod DN400 urceny pre zavod Volkswagen,
NN vedenie a trafostanica. Kolmo na Saratovsku vychodnym smerom v ul. Hruba Iuka je vedeny verejny vodovod
DN200 a splaskova kanalizacia DN300.

Princip napojeni jednotlivej infraSruktlry bude vyplyvat z jestujlcich terénnych pomerov a poldh jestvujucich
technickych zariadeni.

DAZDOVE VODY

Preferovand a odportidana moznost je zadrziavat dazdové vody v ramci Uzemia. Ziadané je vytvorenie aj
povrchovych retencnych nadrzi, ktoré by zadrZiavali dazdovu vodu a zaroven by podporovali biodiverzitu v Uzemi. S
ohladom na morfoldgiu terénu navrh umiestnuje povrchovu retenciu v nizsej Casti Uzemia, pri bloku L a odporucané
je umiestnit prirodny prvok formou jazierka pre podporenie biodiverzity tzemia.

Dazdové vody z navrhovanych miestnych komunikacii je mozné taktiez napojit aj na jestvujucu dazdovu
kanalizaciu na Saratovske;j ulici.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

NN elektrické vedenie je navrhnuté zrealizovat okruzne ako podzemny rozvod pozdiZ trasy navrhovane
obsluznej komunikacie. Napdjanie a posilnenie Uzemia o nové trafostanice (aktualne bola nedavno vybudovana
nova trafostanica popri vystavbe projektu ,Zahradné vily“) bude rieSené parcialne podla potreby kazdej etapy.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Zasobovanie plynom bude mozné zabezpecit podla potreby STL pripojkami z ul. Pri Krizi alebo zo Saratovske;.
Navrhovany plynovod bude vedeny subezne s navrhovanou komunikaciou.

TELEKOMUNIKACIE

Napojenie z telekomunikacnych rozvodov (UPC, Orange a pod.) bude mozné zabezpedit podla potreby z ul. Pri
Krizi alebo zo Saratovskej.
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3.3.1. VODNE HOSPODARSTVO: ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, ODVADZANIE ODPADOVYCH VOD

NAVRHOVANY VEREJNY VODOVOD

Uzemie je potrebné vzhladom na topografiu rozdelit na dva celky. Juhozdpadnéa &ast, blok O a A bude napojena navrhovany vodovod

na jestvujlci verejny vodovod a kanalizaciu na ul. Pri Krizi. Ostatna ast Uzemia bude napojena na jestvujlci verejny = = = vyhladovy vodovod
vodovod a kanalizaciu na ul. Hruba Iuka novym zokruhovanym potrubim DN 200.

Generel BVS a.s. predpokladd budtce prediZzenie vodovodu DN 200 z ul. Hrubej Itiky smerom cez rie$ené L
Uzemie a dalej zapadne popod vybeZzok masivu Devinskej Kobyly, ¢o ndvrh US redpektuje. Potrebné mnozstvo SN—
poziarnej vody v objektoch je 2,0 Itr/s. Bude navrhnuty zavisly, alebo samostatny poziarny vnitorny vodovod. Aky ‘ée,\rje#rg’ovc’dov"d
bude vodovod, bude zavislé na charakteru urbanistického bloku a poziadaviek poziarnej ochrany.

Na trasach vonkajsich, pitnych vodovodov navrhujeme osadit vonkajSie, nadzemné, poZiarne hydranty. Ich
velkost, poCet a rozmiestnenie bude upresnené podla poziadaviek poziarnej ochrany.

Vodohospodarske bilancie: 4
Objekty 0, A-J: Qhod.max = 14,821/s Objekty K,L : QhOd.max= 9,05 I/s
Zasobovanie vodou je rie§ené predizenim existujliceho verejného vodovodu DN200 ( II.TP) v ul. Pri Hrubej
like a verejného vodovodu DN180 (IV.TP). navrhovany vodovod je zokruhovany. Odkanalizovanie je navrhované
delenou kanalizaciou. Splaskové vody budu odvadzané do navrhovaného predizenie verejnej splaskovej kanalizacie
DN300 v ul. Pri Hrubej Iuke.
Voda z povrchového odtoku bude odvadzana do povrchovej retencie, pripadne do existujucej dazdovej
kanalizacie v Saratovskej ulice s vyustenim do vodného toku.
V tzemi navrhovaného zameru sa nenachadzaju zariadenia BVS. —
e} e
Zasobovanie vodou je navrhované v sulade s Aktualizaciou generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy. %g E?\rlejzrgoVOdOVOd

Z bilanéného hladiska je zasobovanie navrhovaného zameru pitnou vodou z verejného vodovodu BVS mozné.
Pripojenie predmetného zameru z hladiska technického mozno uvazovat na existujuci verejny vodovod DN200
Pri hrubej luke, ktorého vykon odbornej prevadzky zabezpeduje BVS a na existujici vergjny vodovod DN 150 v ul.
Martina Granca, vykon odbornej prevadzky zabezpeduje BVS.

Odvadzanie odpadovych vod je nutné rieSit ako deleny systém.Odkanalizovanie navrhovaného zameru do
veregjnej kanalizacie BVS mozné len v rozsahu splaskovych vod. Pripojenie predmetného zameru z hladiska
technického mozno uvazovat na existujucu verejnu kanalizaciu DN300 v ul. Pri Hrubej Iuke, ktorej vykon prevadzky
zabezpeduje BVS.

Navrhované prediZenie verejného vodovodu a verejnej kanalizacie vratane pasma ochrany v stlade s § 19 Zak.
¢. 442/2002 Z.z. ,,O verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach* bude umiestneny do verejnej komunikacie
resp. verejne pristupného koridoru pre vjazd servisnych vozidiel.
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ODVADZANIE DAZDOVYCH VOD

Preferovana a odporuc¢ana moznost je zadrziavat dazdové vody v ramci Uzemia. Je sucasne ziaduce vytvorenie
povrchovych retencnych nadrzi, ktoré by zadrziavali dazdovu vodu a zéroven by podporovali biodiverzitu v Uzemi.
S ohladom na morfoldgiu terénu navrh umiestfiuje povrchovu retenciu v nizSej, severnej Casti Uzemia, pri bloku L
(Sport a rekreacia). Dazdoveé vody je mozné taktiez napojit aj na jestvujucu dazdovd kanalizaciu na Saratovskej ulici.
Maximalne prietokové mnozstvo celkom je 448,8 I/s. Odvadzanie zrazkovych vdd a véd z povrchového odtoku sa
bude riesit na vlastnom uzemi s vyuzitim progresivnych technoldgii retencie, vodozadrznych opatreni, dazdovych
zahrad, vegetaCnych striech a pod. Takto zachytenu a akumulovanu zréazkovu vodu odpori¢ame v maximalnej
miere vyuzivat tam, kde spadla - na zavlahu zelenych pléch a na vytvaranie vhodnej mikroklimy v rieSenom uzemi,
v ktorom sa navrhuje celkovy koeficient zelene vy3si ako 0,4 Vody z povrchového odtoku budu riesené tak aby
neohrozovali cudzie a nizSie leziace uzemia ani v Case intenzivnejsich zrazok.

Odvadzanie véd z povrchového odtoku z komunikacii a parkovisk do povrchovych a podzemnych véd musi
byt v sulade s Nariadenim viady SR ¢.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod. Pred zaustenim do povrchovych a podzemnych véd je pozadovang, aby odlu¢ovace ropnych latok na
vyusteni vyCistenych zrazkovych véd odvadzanych do vsaku dosahovali hodnotu NEL do O,1mg/l.

Dazdovu vodu zo striech objektov v urbanistickych blokoch navrhujeme odvadzat z kazdého objektu
samostatne. Kanalizacné potrubia z objektov sa spoja do samostanej vetvy. Tato sa ukondi v jednej ( viacerych )
retenCnej nadrzi. Retencnu nadrz navrhujeme s prepadom do vsakovacej jamy. Voda v retencnej nadrzi sa mbze
pouzit na polievanie zelene upraveného terénu.

Celkové mnozstvo dazdovej vody zo striech :

- plocha striech celkom ......cccvvvvvviiiiii e, S=18.880,01 m2 = 1,89 ha
= OQTOKOVY SUCINITEL ... it e e e ee s =1
- iNteNZita daZA@ .....ooovveiiiiii i=142 1.s-1.ha-1

Qd=Sxixmn=268,38l.s-1

Objem zrazok 15-nast minutového ( 900 sekund ) privalového dazda :

268,38 x 900 sekund = 241.542 Itr. = 241,542 m3

RoCny Uhrn zraZok v I0KAIE ....vvvvvveeeieciicciieeeeeee e 685 mm.rok-1
Q1 ro¢né = 18.880,01 x 0,685 = 12.932,8 m3.rok-1

Dazd'ovu vodu z ciest rieSeného Uzemia navrhujeme odvadzat samostatnou kanalizacnou sietou. Tato siet sa
v jednom bode napoji na jestvujucu kanalizaciu v Saratovskej ul.

Celkové mnozstvo dazdovej vody z ciest :

- plocha ciest celkom ..., S =8.052,24 m2 = 0,805 ha
= OQTOKOVY SUCINITEL ...ttt ae s m=1
- iNtenzita dazda ..o i=142 1.s-1.ha-1

Qd=Sxixm=114,34l.s-1

Objem zrazok 15-nast minutového ( 900 sekund ) privalového dazda :

114,34 x 900 sekund = 102.907 Itr. = 102,907 m3

Rocny Uhrn zrazok v I0KalE .....vvevveeeieiiiciieececee e 685 mm.rok-1
Q1 ro¢né = 8.052,24 x 0,685 = 5.515,78 m3.rok-1

Dazdovu vodu z parkovacich miest rieSeného Uzemia navrhujeme napojit do kanalizaCnej siete dazdovej
vody z komunikacii. Pred napojenim je potrebné tuto vodu vycistit v odlu¢ovacoch ropnych latok ORL. Navrhujeme
odlucovace prefabrikované s ucinnostou do 0,1 mg/I NEL. Pocet ORL navrhujeme podla navrhovanych parkovacich
miest — Sest. Vykony ORL sa upresnia podla pléch jednotlivych parkovacich miest.

Celkové mnozstvo dazdovej vody z parkovacich miest :

- plocha parkovacich miest celkom ........cccccevviiiiiiiiiiinnnn, S=1400m2 =0,14 ha
= OATOKOVY SUCINITEL ..\ ittt m=1
- NtENZITa dAZAa .ooeeiii e i=142 1.s-1.ha-1

Qd=Sxixm=19,88I.s-1

Dazdovu vodu z chodnikov rieSeného Uzemia navrhujeme zviest do upraveného terénu.
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3.3.2. ENERGETIKA: ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU, PLYNOM A TEPLOM

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Situacne je miesto vystavby v zabere moznosti pripojenia z existujicej trafostanice TS 1924-000, mozZnosti
pripojenia z trafostanice TS 1854-000 pre obytny subor ul. Pri Hrubej lUke a v priestorovom dotyku s trasou
kablovych vedeni VN liniek ¢. 494 a 495 popri Saratovskej ul., z ktorych bude mozné riesit’ pripojky VN a nové
trafostanice parcialne podla aktualnych poZziadaviek odberu elektriny v jednotlivych etapach vystavby.

V suvislosti s elektrifikaciou zaujmovej lokality vystavby ako celku sa s prihliadnutim na predpokladané funkéné
vyuzitie jednotlivych blokov rieSi zahustenie Uzemia distribuCnymi rozvodmi. Investiéna priprava energetickych
zariadeni je podriadena sucasnym legislativnym podmienkam zabezpecovania distribuénych rozvodov.

Navrh odberu elektrickej energie s inStalovanym vykonom 26117 kW, €o predstavuje maximalny sucasny vykon
4556 kW Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. sa berie ako orientaCny a vystavba novych distribu¢nych energetickych
zariadeni VN/NN bude rieSena v zavislosti na aktualne poziadavky pred vydanim tzemného rozhodnutia stavieb.

Redlny predpoklad v zataZzeni bilancovaného uUzemia oCakavame sice v nizsich Urovniach v maxime suboru,
avSak evidentny potencial Uzemia na jeho rozvojové rozSirenie do susediacich Uzemi nad rieSeny ramec je
objektivne predpokladatelny. V tejto slvahe bude Uzemie cez 22 kV privod VN 495 v napdjani orientovany na
rozvodfiu Podvornice stym, ze cez tvoreny trojbod v novej trafostanici situovanej v Casti objektov K, L a vznikajlcu
vetvu spojovacieho pola v smere k TS 0001-086 sa umozni aj spatné napajanie zo vzdusného vedenia VN 405.

V zasade cely prislusny rozsah 22 KV pripojenia, trafostanic a NN rozvodu bude distribu¢ného charakteru a
realizaCné zabezpeCovany v investicii jeho buduiceho prevadzkovatela, Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

ZASOBOVANIE PLYNOM

V katastralnom Uzemi zdény sa v suCasnosti nachadza distribucna siet prevadzkovana spolocnostou
SPP-distribldcia, a.s.. Distribu¢na siet tlakovej Urovne STLI s maximalnym prevadzkovym tlakom 90kPa je budovana
z materialu ocel a plast.

Pre bloky 0-J je predpokladana maximalna hodinova potreba plynu 198m3/h, rocna 443497m3/h a pre bloky
K-L je predpokladana maximalna hodinova potreba plynu 124 m3/h a ro¢na 278 592 m3/rok.

Zasobovanie plynom bude mozné zabezpecit podla potreby STL pripojkami z ul. Pri Krizi alebo zo Saratovske;.
Koncepcia plynofikacie Uzemia bude rieSena podrobnejSie v dalSich stupnoch projektu v sulade s podmienkami
vyplyvajucimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a a zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako
prevadzkovatela siete.

ZASOBOVANIE TEPLOM

V rieSenom Uzemi sa ziadne zdroje tepla nenachadzaju. Uvazuje sa s vystavbou novostavieb a navrhované
objekty: bytové domy a obcianska vybavenost budu zasobované teplom zo svojho lokalneho zdroja tepla (viastnej
kotolne), pripadne budu vykurované elektrickou energiou. Maximalna hodinova potreba tepla je vypocitana
skratenym spb6sobom na m3 vykurovaného objemu za predpokladu, Ze tepelnotechnické vlastnosti stavebnych
kon&trukeii budu spihat aktudine platné normové poziadavky (STN 73 0540), Vypodet tepelnych strat pre byty su
uvedené podla vypoctov obdobnych objektov, pre priemerny byt uvazujeme tepelné straty 6,5 kW pre vykurovanie
a 0,72 KW pre pripravu TUV pre byvajliceho. Vypodet tepelnych strat pre polyfunkéné objekty je spracovany v
zmysle STN 06 0210 pre teplotnu oblast s vonkajsou vypoctovou teplotou —12°C, priemerny sucinitel prestupu
tepla 0,54 Wm3 K-1 a priemerna teplota vnutormnych vykurovanych priestorov +19°C. Priestory garazi nebudu
vykurované.

Pri stanoveni roCnej spotreby tepla na vykurovanie sme uvazovali s priemernou zimnou teplotou +4,0°C a
poctom 202 vykurovacich dni.

Maximalna predpokladana hodinova potreba tepla bude pre bytové a nebytové budovy 4510 kW.
Rocna potreba tepla za vykurovacie obdobie bude 27 651 GJ/rok.

TELEKOMUNIKACIE

Napojenie z telekomunikacnych rozvodov (UPC, Orange a pod.) bude mozné zabezpedit podla potreby z ul. Pri
Krizi alebo zo Saratovske.

3.3.3. CIVILNA OCHRANA

Problematika civilnej ochrany ako druh a rozsah stavebnotechnickych poziadaviek zariadeni civilngj ochrany
zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku, technické podmienky zariadeni civilnej ochrany sa bude odvijat
podla vyhlasky MV SR ¢. 5322006 Z.z z r. 2006. Tato dokumentacia je v stupni Studie, ale v dalSich stuprioch PD
bude rieSena civiind ochrana detailne, po urbanistickych blokoch samostatne. Z funk&no prevadzkového hladiska
budu jednotlivé objekty v tejto zone rieSené rozsiahlymi garazami v podzemi , ¢im sa vytvara dostatocny priestor na
budovanie jednoduchych Ukrytov svojpomocne.

Vhodné podzemné a nadzemné priestory stavieb vybrané pre jednoduché Ukryty, mozno
povazovat za ochranné stavby az po vykonani Specifickych Uprav, ktoré su potrebné na
pripravenost stavby plnit Ucel, na ktory bola vybudovana.

Vlybrané vhodné podzemné alebo nadzemné priestory stavieb na jednoduché Ukryty musia spifiat poziadavky
na:

a) vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v&as ukryt,
b) zabezpecCenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,

¢) minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na Upravu ich priestorov,

d) statické a ochranné vlastnosti,
e) vetranie prirodzenym alebo nitenym vetranim vonkajsim vzduchom filtraSnym a ventilaénym zariadenim,
f) utesnenie.

Vystavba v rieSenom Uzemi sa bude v dalSej projektovej priprave riadit aj :

poziadavkami ustanoveni zakona NR SR €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov - najma §§ 2, 3, 4, 16 a 19 zakona, a ustanoveni suvisiacich vyhlasok, § 4 vyhlasky MV SR €. 532/2006
Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na
poziadavky civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilngj ochrany.
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3.4. ZELEN A ZIVOTNE PROSTREDIE

Respektovanie krajiny ako zakladnej zlozky kvality zivota l'udi v mestskych i vidieckych oblastiach
v pozoruhodnych, vS§ednych i narusenych tzemiach ako zakladné prvku ich priestorovej odentity.
formovanie sekundarej krajinnej Struktury v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja a opatreni
na zmiernenie a adaptaciu na klimatické zmeny:

Uvod:

Zelen patri k zékladnym zlozkam sidelnej Struktury, priCom je osobitne znamy pozitivny vplyv zelene na stav
a kvalitu Zivotného prostredia. Zivotné prostredie v sidlach, osobitne vo va¢sich mestach sa uz v sudasnosti
znacne odliSuje od okolitej krajiny vo viacerych charakteristikach (teplota, vihkost a kvalita ovzduSia a i.). Zelen
zohrava hlavnu ulohu v zmierfiovani tychto rozdielov, osobitne za pomoci zlepSovanie mikroklimy, produkcie
kyslika, znizovania prasnosti, hluku a pod. Okrem toho viaceré Studie dokazali priamy vplyv medzi zdravim
obyvatelstva, Urovnou fyzickej aktivity a dostupnostou zelene. Zelen je dblezZita pre zdravie obyvatelstva, pretoze
umoznuje kontakt s prirodou, podporuje regeneraciu zo stresovych situacii a celkovo je prospesna pre dusevné
zdravie, pomaha zlepSit spravanie a pozornost deti, podporuje fyzicku aktivitu ludi5. Okrem tejto rekreacnej a
psychologicko-estetickej funkcie je potrebné vziat do Uvahy aj vyznam zelene z pohladu ochrany biodiverzity.

Standardy v krajinach EU, priklady pouzivanych kvantitativnych Standardov v stiéasnosti v zahranic:

Vo Velkej Britanii Usmermenie €.1710 Vladnej planovacej politiky pod nazvom Planovanie otvorenych priestorov,
pldéch na Sport a rekredciu sa zaobera nielen zelenou (akokolvek Siroko zadefinovany tento pojem) ale aj otvorenymi
verejnymi priestormi, ktoré nielen poskytuju priestor pre rekreacné vyzitie, ale maju aj vizualno-estetickl hodnotu.

Znamy je Standard tzv. ,National Playing Field Association (NPFA), ktory stanovuije 2,43 ha Sportovisk a ihrisk na
1.000 obyvatelov (znamy je aj ako tzv. ,6 Acre” standard).

V roku 2008 bola vykonana revizia tohto Standardu, ktory sa teraz vola Standard Planning and Design for
Outdoor Sport and Play, a v kvantitativnej rovine stanovuje 1,6 hektara rekreaCnej zelene na 1.000 obyvatelov a 0,8
ha detskych ihrisk.

Z pohladu rozliénych eurépskych politik sa zelen a verejné priestranstva, jej podiel a dostupnost objavuje aj
medzi indikatormi udrzatelného rozvoja miest (napr. European Common Indicators, STATUS13, TISSUE14) v
ramci uvedenych zasad udrzatelného rozvoja miest sa meria a sleduje dostupnost zelene, ktora je definovana ako
byvanie v okruhu do 300 metrov od verejného priestranstva

Sidelnu zelen mozno triedit a charakterizovat podia nasledovnych funkénych kategorir:
1. Parky a iné typy verejnej parkovej zelene

2. Zelen v obytnych Uzemiach

sukromné zahrady,

medziblokova, sidelna zelen v nizkopodlaznej obytnej zastavbe,
sidelna zelen vo vySkovej obytnej Stvri,

zelené strechy (stre$né zahrady) a balkdny.

3. Historické zelen
e pyvalé sukromné parky a zahrady spojené s historickymi budovami,
historické verejné parky a zahrady.

4. Zelen pri ob&ianskej vybavenosti (podla typu)

predskolské a kolské objekty a aredly (od MS aZ po univerzitné centrd),
nemocnice a zariadenia socialnej starostlivosti,

verejné a ubytovacie budovy,

zdravotnicke a lieCebné budovy,

rekreacné a kupelné centra,

kultdrne a vzdelavacie centra,

obchodné a nakupné centra.

5. Ostatna zelen
liniova zelen pri dopravnych trasach a uliciach,
e zelefh mestskych namesti a pesich zon,

Navrh:

Celé uzemie nie je momentalne nijako obhospodarované. V juznej Casti oproti Domu seniorov je malé torzo Iuky
obc&asne pokosené a momentalne vyuzivané najma na vencenie psov. Ostatna ¢ast lokality z dévodu zarasteného
terénu naletovymi drevinami a mnozstvom odpadu neposkytuje uspokojivy priestor pre kvalitny pobyt a rekreaciu
obyvatelov. Na rekreaciu sa vyuziva prilahly lesik, vybezok masivu Devinskej kobyly. Prirodzenou reakciou na
sfunkénenie tohto priestoru je citliva urbanizacia s vysokymi Standardami kvalitného mestského prostredia. Juzna




Urbanisticka Studia Dubravka sever - Dubravcice stred

Cast Uzemia je preto idealna na realizaciu moderného parku, ktory by nasiel bezpecné vyuzitie u vSetkych vekovych
skupinach obyvatelov. Navrh ma ambiciu osvojit si nazov "Zahradné mesto", nielen preto, Zze bude susedit’ s
parkom a blizkym lesom, ale aj svojou polohou vyplni svoj krajinny priestor medzi Devinskou kobylou a Malymi
Karpatami. Toto momentalne narusené Uzemie bude vysokym podielom fungujucej zelene tvorit do buduicna trvalo
udrzatelnu Strukturu. Napriklad minimalizovanim spevnenych pléch na jedej strane, budovanim zelenych striech,
retenciou dazdovych vod, prevadzkovanim komunitnych zahrad, kompostovanim odpadu na druhej strane sa
prirodzene adaptuje na prebiehajlce klimatické zmeny.

Navrhovand zeler bude umiestriované na upravenom teréne a na strechach podzemnych &asti objektov. Pozdiz
cestnych komunikacii bude preferovana liniova alejova zelen.

Navrhovanu zeler mozno rozdelit do nasledujucich typovych celkov:

PARKOVA ZELEN

Parkova zelen sa bude nachadzat v juznej a zapadnej Casti a budu ju moct aktivne vyuzivat aj obyvatelia
existujlcej zastavby sidliska KBV.

Bude osadzana vysokou zelenou a bude tvorit rozlohu cca. 24 000 m2.

Z vymery 113 240 m2 volnych nezastavanych pléch z celkového rieSeného uzemia, ktoré ma rozlohu

priblizne 130000 m2 budu volné plochy zelene na rastlom teréne tvorit minimalne 71 800 m2 = 63%.

Z toho:

36 479 m2 bude plocha zelene v rozvojovom uzemi F 201 a X 401, koeficient zelene 0,45, t.]. 45% zelenych
plbch v rozvojovej Casti rieSeného Uzemia. Zelen na streSnych konstrukciach nieje zapoditana, preto je predpoklad,
ze tento koeficient bude este vy3si. PodrobnejSie vypodty zelene po urbanistickych blokoch v asti Navrh regulacie
Uzemia zony.

35 320 m2 bude plocha zelene v stabilizovanom uzemi 101 a 1110, koeficient zelene 0,95, t.]. 95%.

SIDELNA A MEDZIBLOKOVA ZELEN

RieSena spolo¢ne s architektonickym navrhom kazdého urb. bloku v Easti sadové Upravy. Pozostavat bude
z pobytovych travnikov, prilahlych krovin a stromov. Odporu¢ana je zelen na strechach objektov a budu ju tvorit
prevazne krovinaté porasty, trvalky a travnaté oddychové plochy. Bude citlivo navrhnuta spolu s parterom a pesimi
tahmi promenadneho typu. Bude k nej patrit aj zelef predSkolskych a Skolskych zariaden!.

OSTATNA ZELEN

vytvori zelenu izolaCnu barieru medzi vystavbou a Saratovskou ulicou. Budu ju tvorit zvacSa stromové aleje
vy$Sieho vzrastu kombinované s krovinami - trojetazova zelen. V tejto ploche sa zelefi méze Ciasto¢ne nachadzat aj
pod stavebnymi objektami. Celkovo ju bude tvorit rozloha cca 14000m2.
ROZVOLNENA SIDELNA ZELEN

bude sucastou plochy X401 a tvorit ju budu rozvolnené parkové Upravy navrhované v sulade so Sportoviskami.

CENTRAL

i
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CENTRAL PARK

V stabilizovanom Uzemi reagujeme na poziadavky miestnych obCanov a navrhujeme tu umiestnit’ park.

Vymera parku bude 24 000 M2. Bude ho ohranigovat ul.Pri Krizi, K. Bendovej, Saratovska a zo severnej
strany novonavrhovana obsluzna komunikacia. (Variana A)

Z ankety, ktoru v roku 2019 uskutocnila mestska Sast Bratislava-Dubravka citujeme:

"Zozbierali sme vysSe 440 odpovedi prostrednictvom online dotaznika, mailovych reakcii, ale aj komunikaciou
priamo v uliciach Dubravky," informovala o tom TASR hovorkyfia mestskej Casti Lucia Marcinatova.

"Park a oddychovu zonu preferuje viac nez polovica opytanych ludl, vySe 40 percent udi hlasovalo za
parkovisko Ci parkovaci dom," povedala

"Opakovala sa tiez poziadavka ihriska pre starsich - prvky na cvi¢enie, draha na bicykle, workout, vybeh
pre psov a kombindcia parku a parkovania, a to ¢i uz vo forme gardze s parkom na streche, alebo parkoviska v
kombinacii so zeleriou, oddychovou castou, " dodala hovorkyna.

Park nebude umiestrfiovany na byvalu skladku odpadov (vid. kapitolu “Opis navazky“, rez 1-1) a pripadné
okrajové Casti parku bude preverené potrebnymi prieskumami a meraniami (napr. Atmogeologicky prieskum).

V kontexte buducich zmien a doplnkov platného Uzemného planu citujeme zo stanoviska Okresného
Uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-BAOSZP3-2020/081601-002 ku tejto Studiii:
,Z hladiska zaujmov ochrany prirody odportcame variant A. Navrh umiestnenia parku vidime pozitivne. Celé
tzemie parku ohrani¢ené ul. Pri Krizi, K. Bendovej, Saratovskej a zo sevemej strany novonavrhovanou obsluzou
komunikaciou, Ziadame zadefinovat' ako "parky, .sadovnicke a lesoparkové Upravy s cislom funkcie 1170 podla
platného tzemného planu hlavnhého mesta SR Bratislavy. “

V juznej Casti smerom k ul. K. Bendovej navrhujeme revitalizovat jestvujuce parkovisko vramci parkovych
dprav.

Tento "Central park" nebude striktne ukonCey ale pozvolne prejde severnym smerom cez okolitu
zastavbu smerom ku Sportoviskam. Budu ho tvorit okrem zelene aj prvky podla poziadaviek obyvatelov ako ihrisko
pre starSich - prvky na cviCenie, draha pre bicykle, workout a vybeh pre psov. Navrhujeme pre tento park
vyhotovit’ studiu a nasledne realizovat pomocou Integrovaného regionalneho operaéného programu
(IROP).

Vramci zastavby navrhujeme vytvorit mensie parcCiky, prislichajuce jednotlivym blokom vystavby, skér
privatnejSieho charakteru.

Ako vychodiskoveé urbanistické ukazovatele pre druh zastavby a potrebu pléch zelene v jednotlivych
urbanistickych celkoch boli vybrané pre stanovenie narokov na plochy parkov ukazovatele v rozsahu min. 4m2/
obyv., alebo 11,2m2/byt.

Pre variantu navrhu US A+B sa uvazuje s prirastkom 800 obyvatelov, teda Ziadana plocha parku je 3200m2
a pre variantu C prirastok obyvatelstva by bol 1300, teda Ziadana plocha parku by bola 5200m2.

V rozsahu rieSeného Uzemia su tieto poziadavky na park prekro¢ené niekolkonasobne a tieto
upravené zelené parkové plochy v nadvaznosti na prilahly les Devinskej kobyly sa stanu hlavhym rysom
novej zony.

@ strana &

ANKETA

MEDZ| NAVRHMI SA OBJAVILI AJ KOSTOL €1 PLAVAREN

V ankete vyhrali park a parkovisko

Vi:!:.' neE gqo odpovedi

na internete, desiathka

v uliciach, niekolké pria-

mo matlomt. Po oxmdmeni
starostu Marting atovita

a primdtora Matida Valla, fe
sa na wlici Pri kriZi ndhrad-
né ndjomnég byjvanie stavat’
nébude, spustila mestska Sost
emkete, Plot na niekdajfef
odstavre] ploche za bytowm
domom Karpatia by mal st
dole, fo vk 2 pozemkom
dalef?

V ankete na internete sa odpo-
vede, aby sa pozemok na ulicd Pri
kri#, vyulil na park a parkovisko
takmer rovnali, Park a oddyehovi
zdmu si v ankete 5o 440 Géastnik-
mi predstavovala viac neZ polovi-
ca opftanyeh Tadi, vide 40 per-
cent Fodi hlasovalo za parkovisko
& parkovaci dom,

Meds inymi moZnostami viu-
Hitia priestranstva sa objavovalo
thrisko, kemunitné zihradky pre

E €0 Sl ZELAJD DUBRAVEANIA NA PRI KRIZ1? PRVE TRI MIESTA:

) PARK, ODDYCHOVU ZONU, STROMY
) PaRKOVISKO CI GARAZ

a IHRISKO, WORKOUT €1 DRAHU
PRE STARSIE DETI

Sl

Dribravfanov & dokonea kostol.
Opakovala sa pofiadavka ihris-
ka pre starfich = prvky na cvide-
nie, driha pre bicykle, workout,
vibeh pre psov o kembindcia
parku a parkowvania, a to & uf vo
forme gardie s parkom na streche
alebo parkoviska v kombindcti so
zelefion, oddychovou éaston.

Vistavbu ndhradngch ndjom-
nych bytov v lokalite Pri krif
plinovalo efte byvalé  vedenie
hiavmdho mesta. Najar 2017 ohra-
dili poremiok a zatali sa pripravné
prace pre obiekt so 68 bytmi. Pro-
Jekt sa stretol 5 odporom Dibrav-
Canov, pamiiné si stretnutia pri
plote, nofnd strddenia i grilovadka

pri parkovislon Stavbu viackrit
stopli mestski poslanci za Diboav-
ku a vedenie mestskej &asti. Poka-
dovali najskiir defenie parku a par-
koviska pre autd, ktoré doteraz stili
na rieste méate] vistavhy, K tomu
podobne ako k vistavbe nedoglo.
Na pozernbn sa nf takmer dva roky
nié nedeje. {lum]
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POSOBENIE HLUKU

Pri rozvoji urbanizéacie bolo skimané aj negativne pdsobenie hluku z dopravy. V posudzovanom uUzemi sa
nenachadzaju ziadne vyrazné trvalé stacionarne zdroje hluku, ktoré by mohli ovplyviovat celkovd hladinu hluku vo
vonkajSom chranenom prostredi. Zdrojom hluku pozadia je dopravny ruch na prilahlych komunikaciach a skupina
nahodilych zvukov (prelety lietadiel, obCasny hluk zo staveniska na susediacich parcelach a pod.).

Pre U¢innu separaciu hluku prenikajuceho z vonkajsieho prostredia su rozhoduijlce zvukovoizolacné viastnosti
obvodového plasta budov, ktoré su pre
technické potreby dostato¢ne presne
charakterizované indexom vzduchovej
nepriezvu¢nosti Rw. Poziadavky na
nepriezvucnost obvodového plasta
v zavislosti od funkéného vyuzitia
vnutornych priestorov su definované v
STN 73 05 32

Zvysenu pozornost je nutné venovat
zaskleniu okien orientovanych priamo
do Saratovskej ulice.

Vetranie obytnych miestnosti bytov,
ktoré maju otvaravé Casti okennych
konstrukcii orientované do priestoru,
kde bola predikciou zistena nocna
ekvivalentna hladina hluku vySSia
ako 45 dB(A), je potrebné vybavit
systémom vetrania pri zatvorenych
oknach obytnych miestnosti. Zvysné
obytné miestnosti je mozné prevetravat
prirodzenym spbsobom  otvaravymi
oknami.

RieSenim nuteného vetrania je napr.
instalacia aktivnych rekuperacnych
zariadeni, alternativou moéze byt aj
systém vetrania, kedy okna alebo
fasady su vybavené akusticky timenymi
vetracimi  Strbinami v kombinacii s
odtahovym ventilatorom umiestnenym vo vnutri dispozicie bytu tak, aby bolo zabezpeCené vetranie obytnej
miestnosti bez potreby otvarania okien.

Navrh v dalsich stuprioch projektu je potrebné riesit s ohladom na potrebu minimalnej vymeny vzduchu pre
jednotlivé chranené priestory podla vyhlasky MZ SR €. 259/2008 Z.z. pricom je nutné zabezpecit ostatné stavebné
prvky tak. aby neznemoznovali ndtend vymenu vzduchu

PocCas vystavby mozno oCakavat zvySenie hluku, prasnosti a znedistenie ovzdusia spdsobené pohybom
stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv v8ak bude obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo
obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v Case terénnych Uprav a zemnych prac. v neskorSich fazach
vystavby bude hlukova zataz obyvatelstva v Uzemi nizsia.

V dalsich stupfioch projektu bude potrebné vykonat posudenie na stanovenie hlukovej zataze spdsobovanej
dopravou v dotknutom vonkajSom prostredi. V okrajovych Castiach Uzemia, najméa od Saratovskej nieje potrebné
navrhovat Specidlne protihlukové bariéry.

OCHRANA PRIRODY

RieSené Uzemie sa nachadza v Uzemi s prvym stupnom ochrany podla § 12 zékona. V blizkosti sa nachadza
CHKO Malé Karpaty (Vybezok Devinskej Kobyly).

Vystavba v tejto lokalite nepredstavuje Cinnost podla zakona v danom Uzemi zakazanu. Podla Regionalneho
Uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,1994) sa v predmetnom Uzemi nenachadza
ziadne biocentrum, biokoridor a ani genofondova plocha. V blizkosti sa nachadza provincialne biocentrum
Devinska Kobyla. V pripade potreby vyrubu drevin sa vyZzaduje suhlas podla § 47 ods. 3 zakona, na vydanie
ktorého je prislusna mestska Cast.

ODPADY

Odpady vzniknuté pri vystavbe budu zlikvidované podla platnej legislativy. V pripadne ak bude najdena
kontaminovana zemina z prostredia navazky bude odborne posudena a zlikvidovana podla pokynov nadriadenych
organov.

OVZDUSIE

Vzhladom na predpoklad, Zze sucastou navrhovanej vystavby budld malé zdroje znedistovania ovzduSia
(kotolne), investor/stavebnik bude povinny poziadat HI. m. SR Bratislavy o suhlas na povolenie stavby malych
zdrojov znecistovania ovzdusia v zmysle § 17 ods. | pism. a) zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich
predpisov. Kapacitny narast automobilov v Uzemi nepredstavuje znacné znizenie kvality ovzdusia.

SVETLOTECHNIKA

Kompozicia celého navrhovaného urbanizmu je koncipovana tak aby eliminovala v o najvacsej miere dopad
hlukovej zataze a vzajomného tienenia budov a poskytuje normoveé presinenie a denné osvetlenie najma obytnych
priestorov. KedZe sa navrh tesne nedotyka nejakého jestvujiceho mestského bloku, nedochadza ani k vplyvu
zatienenia na existujluce budovy.

RADONOVE RIZIKO

Podla odvodenej mapy radonového rizika M 1 : 25 000 sa celé zaujmoveé Uzemie nachadza v kategorii nizkeho
radonového rizika. Pre jednotlivé objekty bude potrebné zabezpedit podrobny raddénovy prieskum a vykonat v
ramci stavby normové protiradénové opatrenia.
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4. NAVRH REGULACIE UZEMIA ZONY

V pripade tvorby obytnych blokov, UPN v &asti ndvrhu funkéného vyuZitia Uzemia prejedndva, e v tejto
Casti mestskej Casti Dubravky, je rieSeny rozvoj byvania prioritne formou scelovania stavebnych Struktdr, v novych
lokalitach vo vazbe na prirodné prostredie.

Regulativy ( po ich legislativnom schvaleni ) slizia ako zavazny dokument pre stanovenie podmienok
vystavby v danej zone pri vydavani stanovisk samospravnych a Statospravnych organov v procese Uzemného a
stavebného konania (Zakon €. 50/1976 Zb.)

Regulativy su definované v textovej a grafickej forme: Stanovenie podmienok vystavby na jednotlivych
pozemkoch musi zaroven respektovat vSetky ustanovenia vyjadrené v textovej a grafickej forme regulativov.

Regulativy funk&ného a priestorového vyuzitia su Specifické pre uzemie rieSenej zony. Formulacia a
stanovenie jednotlivych regulacnych pravidiel vychadza z nasledovnych legislativnych noriem:

e Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
e Vlyhlaska €. 55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii,
e \/lyhlaska €. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenie stavebného zakona,

e VWyhlaska ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie,

e Zakon 49/ 2002 o ochrane pamiatkového fondu,
e STN 73 4301 — Budovy na byvanie, jun 1998.

Regulativy su stanovené pre kazdy regulaény blok samostatne a reguluju predovsetkym:

A. Zastavitel'né plochy - v ramci nich stanovuiju:
e funkené vyuzitie stavebného pozemku,

e priestorové usporiadanie stavieb na pozemku,

B. Nezastavitel'né plochy - definuju ich dominantné funkéné vyuzitie.

Regulativy okrem toho v grafickej Casti stanovuju funkéné a priestorové usporiadanie verejnych priestorov,
predovsetkym verejnej zelene, chodnikov a cestnych komunik&cii.

PRIESTOROVE USPORIADANIE V URBANISTICKOM BLOKU

Navrhujeme regulaciu riesit formou blokovej regulécie — objektovu regulaciu nepovazujeme za vhodnud najme z
nasledovnych dévodov:

znacna rozsiahlost rieSeného Uzemia

nejasné majetkovo-vlastnicke pomery, nedorieSené vlastnicke naroky

blokova regulacia je pre stanovenie a nasledné usmerfiovania urbanisticko-
architektonickej kompozi¢nej Struktury vyhovujuca a postacujuca

hmotova a objektova regulacia sa historicky uznava ako zbyto¢ne zavazujuca, malo
dynamicka - nikdy sa realne nedoporucuje

ZASTAVANOST URBANISTICKEHO BLOKU JE DANA:

maximalny index zastavanosti IZP — je pomer medzi plochou zastavanou nadzemnymi budovami a celkovou
plochou vymedzeného bloku,

maximalny index podlaznych pléch IPP — je pomer medzi hrubou podlaznou plochou nadzemnych podlazi
budov a celkovou plochou vymedzeného bloku,

koeficient zelene ( KZ) - udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene ( zelen na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konStrukciami, zelef zelenych striech ) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

Konkrétny navrh regulativov intenzity funkéného vyuzitia objektov je zrejmy z Regulacného vykresu
(graficka cast).

URCENIE POCTU PODLAZI

UPN nestanovuje maximélnu ani priemernt podlaznost v riedenej lokalite. Na juznej strane od rieeného
Uzemia na ul. Pri Krizi a ul. Kristy Bendovej sa nachadzaju bytové domy s poctom nadzemnych podlazi 7, 10
ale ngma 14 podlazi. Preto v ndvrhu US odporidame pokradovat s viacpodiaznymi objektami. Odportéanu
podlaznost stanovujeme pre kazdy regulovany blok samostatne vo vykresovej Casti.

Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie ktoré ma Uroven podlahy v priemere vysSie ako 800
mm pod uroviou upraveného prilahlého terénu. Na vypodet aritmetického priemeru vySkovej Urovne podlahy
vzhladom na terén sa uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade
pravouhlého pbédorysu jeho vrcholy, v zlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami
vySkovej Urovne vzhladom na terén.

Sucet vymer urbanistickych blokov tvori rozlohu funkCnej rozvojovej plochy. F 201 ma rozlohu 60 687
m2. Primarne su bloky rozdelené podla cestnych komunikacii a hlavnych pesich tahov. Pre stanovenie hmotovo-
priestorovej kompozicie budu sledované regulacné hranice vo vykrese regulacie.

Funkcia pre konkrétny blok bude stanovend v jednotlivych variantach rézne. Cielom tejto US nieje zavazne
stanovit presny podiel tej ktorej funkcie. Ten sa bude vyhodnocovat vzdy po jednotlivych etapach rozvoja lokality.
AvSak bude sa sledovat spolu s intenzitou vzdy vo vztahu k celkovej funkénej ploche, aby sa neprekrodili
povolené limity reguldcie uréené v UPD.

Rie$ené Uzemie US zo stabilizovanej funkénej plochy s kédom 101, 1110 a z rozvojovych pldch s kddmi F
201 a X 401. Tieto rozvojové plochy sme rozdelili do logickych urbanistickych — mestskych blokov nadvazujicich
na navrhovanu dopravnu kostru Uzemia. KaZdy navrhovany urbanisticky blok napifia urgity podiel funkcie, ktory pri
konec¢nom spocitani podlaznych pléch a ich podieloch na funkcii bude tvorit maximalne naplnenie celej funkénej
plochy tak, ako to povoluje platny UPN.

Urbanizovanie bude teda rie$ené v silade s UPN s dérazom, aby vyéerpanost jednotlivych
indexov - regulativov nepresiahla maximalnu pripustnit hodnotu pre celu funkénu plochu.

V priebehu realizacie jednotlivych blokov predpokladame ich urcity prienik / fuziu — podia konkrétnych
investiCnych zadmerov stavebnikov, investorov s ohladom na pozemky a ich tvar. Je potrebné pri kazdom dielom
usmerniovani investicnej Cinnosti v uzemi dohliadat na to aby sa neprekrocila maximalna pripustna hodnota
regulacie pre celu funkénu plochu.

Samotné rieSenie poskytuje dostatond uUroven univerzality na to, aby navrhovana Struktira, najma v
stredovej Casti navrhu, umoznovala zvySenie podielu byvania podla budtcich poziadaviek autorit (mestskej Casti
a magistratu). Preto navrhujeme vo variante C tejto US zmenit podiel funkcie byvania vo funkénej ploche z
30% na min. 70% a vybavenost Uzemia zredukovat. S ohladom na prilahlé nakupné centrum (Tesco) a blizke
novovznikajuce mestské centrum Bory nieje potreba rieSené Uzemie vyrazne saturovat obcianskou vybavenostou.
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Z hladiska funkcie a moznosti UPN tento variant pontka rozdelenie funkcie byvania medzi bloky C E G H, v rdmci ktorych méze pomer variovat.
Z hladiska intenzity vystavby je tato zvySena v blokoch CEF G H I
VARIANT A Z hladiska dopravy variant riesi prepojenie ulice Pri krizi a Saratovska.

OZNAGENIE URBAN. BLOKU 0 A B C D E F G H | J SPOLU UPD K L SPOLU UPD

REGULOVANA FUNKENA PLOCHA F 201 X 401

VYMERA BLOKU (plochy parciel) 10690m2 6685m2 5594m2 2285m2 6370m2 4715m2 2760m2  3405m2 6210m2 4240m2  7733m2| 60687 m2 || 60687 m2 6221m2 14578 m2| 20 799 m2

PLOCHY ZELENE (NATERENE) | 4291m2| 3991m2 2273m2 s2om2 [ 4244 m2 1584 m2 679 m2 683m2 1691 m2 968m2  2881m2| 23914 m2 2142 m2 =m
KOEFICIENT ZELENE KZ 040 060 0,41 028 067 0,34 0,25 0,20 0,27 0,23 0,37 0,39 | 035 | 0,34 0,60 [ - |
KOEFICIENT ZAST. PLOCH IZP 0,11 0,09 0,18 0,31 0,10 0,24 -- 0,42 0,36 0,27 0,24 0,23-0,35 0,48 0,20 0,28 .

POGET NADZEMNYCH PODLAZI 9,5 7,5 65 110 70 105 9,0 9,0 9,0 6,0 4,5 8 | - | 8,0 6,0| 7 (| - |

HPP - byvania 11115 m2 4 766 m2 5048 m2 4 958 m2 25 887 m2 1128 m2 891 m2 2019 m2
% PODIEL BYVANIA 100% 100% 64% 60% 30% | 30% | 10% 10% 10% [ - |
HPP - obgian. vybavenosti 6 676 m2 2 839 m2 4431 m2 3305 m2 7 344 m2 7 083 m2 15651 m2 4722 m2 7 011 m2 59 062 m2 10 152 m2 8019 m2 18 171 m2
% PODIEL VYBAVENOSTI 100% 36% 100% 40% 100% 100% 100% 100% 100% 70% | 70% | 90% 90% 90% [ - |
PODLAHOVA PLOCHA NADZEM. 1M115m2  4748m2  6676m2  7887m2  4431m2  8264m2  7344m2  7083m2 15651m2  4722m2  7011m2| 84931 m2 11280m2  8910m2| 20190 m2
INDEX PODAZNYCH PLOCH IPP 1,04 0,71 1,19 - 0,70 1,75 2,66 2,08 2,52 1,11 0,91 1,399 | 1,40 | 1,81 0,61 0,97 | ; |
STAVEBNY OBJEM 14625m3 6643m3 9757m3 10038m3 6330m3 12093m3 12136m3 13304m3| 24320m3 10095m3 13941m3| 133281m3 || - || 21694m3 19301 m3| 40995m3 || - |
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Z hladiska funkcie a moznosti UPD tento variant ponuka rozdelenie funkcie byvania medzi bloky E G H, v rdmci ktorych méZe pomer variovat.
Z hladiska intenzity vystavby je tato rozdelena rovnomemejsie medzi vSetky bloky.

Z hladiska dopravy absentuje prepojenie ulic Pri krizi a Saratovska cez rieSené Uzemie.

VARIANT B

OZNAGENIE URBAN. BLOKU 0 A B C D E F G H | J SPOLU UPD K L SPOLU UPD

REGULOVANA FUNKCNA PLOCHA F 201 X 401

VYMERA BLOKU (plochy parciel) 10690m2 6685m2 5504m2 2285m2  6370m2 4715m2  2760m2  3405m2  6210m2  4240m2  7733m2| 60687m2 || 60687 m2 6221m2 14578 m2| 20799 m2

PLOCHY ZELENE (NATERENE) [ 4291m2  3991m2 2273m2 s2o m2 [SHARE 1584 m2 679 m2 683m2 1691 m2 968m2  2881m2| 23914m2 2142 m2 12 565 m2
KOEFICIENT ZELENE KZ 040 060 0,41 028 067 0,34 0,25 0,20 0,27 0,23 0,37 0,39 [ 035 | 0,34 060 || - |

KOEFICIENT ZAST. PLOCH IZP 0,11 0,09 0,18 0,31 0,10 0,24 -- 0,42 0,36 0,27 0,24 0,23-0,35 - 0,20 0,28 .
POGET NADZEMNYCH PODLAZ 9,5 7,5 6,5 8,0 70 110 90 100 9,0 6,0 45 8 - | 8,0 60| 7 - |

% PODIEL BYVANIA 100% 100% 37% 40% 20% 30% 30% 10% 10% 10% ;

% PODIEL VYBAVENOSTI 100% 100% 100% 63% 100% 60% 80% 100% 100% 70% 70% 90% 90%|  90% ;
PODLAHOVA PLOCHA NADZEM. 11115 m2 4748 m2 6 676 m2 5736 m2 4431 m2 8 657 m2 7 344 m2 7 870 m2 15 651 m2 4722 m2 7011 m2 83 960 m2 11 280 m2 8910 m2 20 190 m2

INDEX PODAZNYCH PLOCH IPP 1,04 0,71 119 251 0,70 184 266 231 252 1,11 0,91 1,383 | 140 | 1,81 0,61 0,97 | - |
STAVEBNY OBJEM 14625m3 6643m3 9757m3 7887m3 6330m3 12486m3 12136m3 14091 m3| 24320m38 10095m3 13941m3[ 132310m3 || - | | 21694m3| 19301 m3[ 40095m3 |[ - |
POCET PRACOVNYCH PRILEZITOSTI 8 2 53 46 35 44 59 38 100 38 56 479 27 21 48
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Tento variant je nad rdmec schvaleného zadania. Reflektuje viziu spracovatela US k buducej zmene UPD najma vo funk&nom vyuZiti tejto zény v intenzite vystavby a rozsireni
hranic funk&nej plochy smerom k Saratovske;.

Vychadza z redlnych potrieb Bratislavy a rieSi lepSie problém absentujucich bytov formou zmeny pomeru byvania a ob¢. vybavenosti v UZeml’ na minimalne 70% v prospech
VARIANT C byvania. Aktualny trend v lokalite ukazuje, ze nigje potrebné presytij[' toto uzemie obdianskou vybavenostou. AvSak toto rieSenie si vyzaduje zmenu UPN a preto tato alternativa bude
zatial sluzit ako ideovy koncept pre podklad na zmeny a dopinky k UPD.

Z hladiska funkcie je navrhovana zmena podielu vybavenosti a byvania. Reflektuje na prebiehajicu saturaciu vybavenosti v lokalite Borov, ktora je v pesej dostupnosti do 15
minut od rieSeného Uzemia. Cast zakladnej vybavenosti je potrebné zachovat. Predovsetkym vybavenost typu sluzieb ako materska skolka, lokalne potraviny a drogéria, restauracia, Si
kaviaren. Ale aj administrativne sluzby, kancelarie a drobnu vyrobu a Sport zabezpecuijlce pracovné moznosti v mensej mierke.

0 A B C D E F G H I J s = K L sow oo

REGULOVANA FUNKCNA PLOCHA F 201 X 401

VYMERA BLOKU (plochy parciel) 10 690 m2 6 685 m2 5594 m2 2285 m2 6 370 m2 4715 m2 2760 m2 3 405 m2 6210 m2 4 240 m2 7733 m2 60 687 m2 60 687 m2 6221 m2 14578 m2| 20 799 m2

PLOCHY ZELENE (NATERENE) | 420im2| 3991m2  2273m2 620m2[4244m2 1584 m2 679 m2 683m2 1691 m2 968m2| 2881m2| 23914m2 2142m2 12 565 m2
0,60

KOEFICIENT ZELENE KZ 040 060 0,41 028 067 0,34 0,25 0,20 0,27 0,23 0,37 0,39 | 035 | 0,34

0,35 0,13 0,24 -- 0,42 0,36 - 0,28 0,48 020 028 .
POCET NADZEMNYCH PODLAZ 9,5 75 65 110 70 105 110 9,0 9,0 6,0 9,0 9 | - | 8,0 60| 7 - |

KOEFICIENT ZAST. PLOCH 1zP 0,11 0,09 0,18

% PODIEL BYVANIA 100% 97% 90% 80% 98% 96% 86% 98% 80% 30% 40% 80% 70% min 10% 10%)  10% -
% PODIEL VYBAVENOSTI 3% 10% 20% 2% 4% 14% 2% 20% 70% 60% 20% 90% 90%|  90% -
PODLAHOVA PLOCHA NADZEM. 11115 m2 4748 m2 6676 m2 7 887 m2 4431 m2 8 264 m2 8976 m2 7 083 m2 14 400 m2 4722 m2 14 022 m2 92 323 m2 11280 m2 8910 m2| 20 190 m2

INDEX PODAZNYCH PLOCH IPP 1,04 0,71 119 345 0,70 1,75 3,25 2,08 2,32 1,11 1,81 1,521 | 160 | 1,81 061/ o097 || - |
STAVEBNY OBJEM 14625m3 6643m3 9757m3 10370m3 6998m3 12093m3 13768m3 13304m3 23208m3 10095m3| 28464m3| 149324m3 || - | | 21694m3 19301m3| 40995m3 || - |
POCET PRACOVNYCH PRILEZITOSTI 8 2 5 13 1 3 10 1 23 26 67 159 27 21 48
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Aj nadalej by ostala prilezitost pre objekty obdianskej vybavenosti, zabezpedujice napriklad ambulantnu
zdravotnu a socialnu starostlivost, formou hospicov, domovu seniorov alebo aj kultdrne stredisko, pripadne sluzby
formou administrtivy.

Z kompozi¢ného a hmotovo-priestorového hladiska su mestské bloky v tomto navrhu posunuté vychodnym
smerom k Saratovskej ceste, ¢im sa dosiahne dobudovanie mestskej triedy. Takisto sa tym zvySi komfort
dostupnosti obyvatelov novej zény z jestujicich ako aj budlcich navrhovanych zastdvok MHD, po predizent
elektrickovej radidly a dobudovani prepojenia Lamacska brana.

Této varianta po&ita so zmenou funkcie z 201 na 101 viacpodiazné zéstavba obytného tizemia: Uzemia sliZiace
pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch a k nim prisiichajice nevyhnutné zariadenia v sulade s vyznamom
a potrebami tizemia stavby obcianskeho vybavenia, zeleri, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania

Aktualna vymera funkénej plochy
1110 podra UPN : 19450 m2

Rozsirenie blokov do funkénej plochy zelene 1110

musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zakladné
obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii tizemia.

Je to logické pokraCovanie prilahlej existujucej Struktiry s kédom 101.Takyto koncept poskytne funkCne
overené a gj prirodzené zakoncCenie okrajovej Casti KBV Dubravka v kontexte na okolie.

Z hladiska intenzity vystavby by sa mal IPP pohybovat medzi 1,8 - 2,1, teda kod G-H.
Z hladiska dopravy varianta pocita s prepojenim ulice Pri krizi a Saratovska cez rieSené uzemie.

Stabilizované uzemie 101 v Casti navrhovaného parku navrhujeme zmenit na "parky, sadovnicke a lesoparkove
Upravy" s Cislom funkcie 1110 podla platného UPD.

Vymera novej funkénej plochy 1110 : 16540 m2

Navrhovana nova vymera funkénej plochy 1110 : 21500 m2
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

Koéd IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 102 Malopodlazna bytova bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,30
zastavba
201 QV celomestského a komplexy OV nakupné, obsluzné a 0,55 0,10
nadmestského vyznamu volnocasoveé
arealy Skolstva 0,28 0,35
202 OV lokalneho vyznamu QV areélového charakteru 0,28 0,35
OV lokalnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselna vyroba aredly 0,55 0,10
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a obcianskej 0,28 0,25
vybavenosti *
502 Zmiesané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,36 0,15
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — viaceré formy zastavby 0,28 0,30
zastavba 0,24 0,30
201 OV celomestského zastavba mestského typu - centrotvorna 0,35 0,20
a nadmestského aredly strednych Skol 0,35 0,35
vyznamu zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV 0,23 0,25
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,28 0,25
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zéastavba aredlového charakteru, komplexy 0,28 0,25
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy -rozvolnena zastavba 0,26 0,25
zastavba 0,22 0,25
0,21 0,25
201 OV celomestského a zastavba mestského typu 0,30 0,20
nadmestského rozvolnené zastavba 0,23 0,20
vyznamu
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,30 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
H 21 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,21 0,35
zastavba 0,20 0,35
201 . obchodno-spolocenské komplexy 0,52 0,10
S;;iir?]eelggl?ésasoksgganu oV areéIO\’/éh'o charakteru, komplexy 0,42 0,15
rozvolnena zastavba 0,26 0,25
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob¢ianskej 0,26 0,30
vybavenosti*
502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,30 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
| 2,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy- rozvolnena zastavba 0,20 0,35
zastavba
201 QV celomestského a OV aredlového charakteru s narokom na vyssi 0,34 0,30
nadmestského podiel zelene
vyznamu zastavba formou vyskovych objektov 0,24 0,30
v uzlovych priestoroch mestskej Struktary
a v ramci celej hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,26 0,25
byvania a ob¢ianska 0,25 0,25
vybavenost
J 2,7 201 QV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
a nadmestského vyznamu | zastavba formou vyskovych objektov 0,27 0,25
v uzlovych priestoroch mestskej Struktary
a v ramci celej hierarchie mestskych centier
501 Zmiesané Uzemia rozvolnena zastavba 0,25 0,30
byvania a obcianskej
vybavenosti

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA

101

viacpodlazna zastavba obytného Gizemia

102

malopodlazna zastavba obytného uzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia —
v stllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby
funkenej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat' velkosti a funkcii Uzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajiuce

viacpodlazné bytové domy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom
a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

zelen liniovd a plosnu, zelert pozemkov obytnych budov
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obomedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

zariadenia obc&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su su€astou lokalnych centier
zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tzemi
solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu

zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom 8kodlivin z doméacnosti

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C uplné znenie - strana 33

C Uplné znenie - strana 39
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ZAVER

Touto Studiou sme docielili navrh rekultivacie zanedbaného Uzemia na konci Dubravky. Na ploche priblizne 1,1
hektara sme vytvorili plochy parkovej a oddychovej zelene o rozlohe minimalne 0,7 hektara, ktora bude sluzit nielen
pre novych obyvatelov zény, ale aj pre terajSich rezidentov tejto okrajovej Stvrte Dubravky. Organizovanie dopravy
a parkovania zabezpedi, Zze priestor bude ponuknuty hlavne ludom a nie autam. Novy obyvatelia ako aj pracujuci
budu mbct uzivat priestor prispdsobeny ludskej mierke, zabezpedujuci maximalne pohodlie a funkcionalitu.

Uzemie, ktoré je teraz tazko dostupné sa zmeni na modernu eurépsku stvrt 21. storoéia. Odportiiéame

pre budiicu zmenu UPN vo funkénej ploche zvysit podiel byvania podla Variantu C a rozsirit jej hranice
smerom k Saratovske;.
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Variant A :

Navrh na podklade UPN

Navrh SirSich Gzemnych vztahov
Komplexny urbanisticky navrh
Regulacny vykres, funkéna a priestorova regulacia
Vykres zelene v tizemi

Navrh dopravy

Technicka infrastruktura - ZTI
Technicka infrastruktira - PLYN, ELE
Schematické rezy
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Idea
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Variant B :

Navrh na podklade UPN

Navrh Sirsich tzemnych vztahov

Komplexny urbanisticky navrh

Regulacny vykres, funkéna a priestorova regulacia
Vykres zelene v uzemi

Navrh dopravy

Technicka infrastruktura - ZTI

Technicka infrastruktura - PLYN, ELE

Schematické rezy

Variant C :

Navrh na podklade UPN

Navrh SirSich tzemnych vztahov

Komplexny urbanisticky navrh

Regulacny vykres, funkéna a priestorova regulacia
Vykres zelene v izemi

Navrh dopravy
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Dopravnokapacitné posudenie a staticka doprava pre Variantu A






